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VAM Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

VAM Ejendomsinvest ApS
Limevej 5, Vester Alling
8963 Auning

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse

Thomas Folmann, formand
Thomas Mogensen

Paul Busk Jensen

Direktion
Allan Hougaard
Jens Brgndum

Pengeinstitut
Djurslands Bank A/S

Revisor
Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5
8960 Randers S@
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Norddjurs
83131012
1. januar 2019 - 31. december 2019
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VAM Ejendomsinvest ApS
Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019
for VAM Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vester Alling, 3. marts 2020
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VAM Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskabet

Til ledelsen i VAM Ejendomsinvest ApS

Vi har apstillet arsregnskabet for VAM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt n@jagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Randers, 3. marts 2020

Dansk Revision Randers
endt Revisionspartherselskab, CVR-nr. 31778530

Flemming Nielse
Registreret revisgr
mnell512
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VAM Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vaeret udlejning af fast ejendom samt for-

mueadministration.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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VAM Ejendomsinvest ApS

Note

Dansk

Resultatopgerelse

Perioden 1. januar - 31, december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat far finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat
Resultatdisponering i alt

Seerlige poster

. Revision

2019
DKK

1.218.996
0
1.218.996
196.848
41577
1.374.267
-303.093
1.071.174

1.071.174
1.071.174

2018
1.000 DKK

172

172
78
-644
-395
87
-308

-308
-308
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VAM Ejendomsinvest ApS

Note

Dansk

Balance

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlzgsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revision

2019
DKK

745.907
~7.130.000
7.875.907

7.875.907
0
0
1.600.000

1.600.000

764.073.
764.073

37.616

2.401.688

10.277.595

2018
1.000 DKK

746
746
746

38
55

93

2.346
2.346

181
2.620

3.366
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VAM Ejendomsinvest ApS

Note

Dansk

Balance

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligteiser
Hensatte forpligteiser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Revision

2019
DKK

200.000

~ 3.158.864

3.358.864

48.728
0
48.728

0
6.670.500
199.503
0
6.870.003

6.870.003

10.277.595

2018
1.000 DKK

200
2.088
2.288

1.048
1.048

23
31

31

3.366

INDEPENDENT MEMBER



VAM Ejendomsinvest ApS

Noter

Dansk

Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal besk=ftigede

Sezerlige poster

2019
DKK

2018
1.000 DKK

Selskabet har i regnskabsaret indtzgtsfart en tidligere hensattelse til reetablering af grusgrav.

Egenkapital Virksom-
hedskapi-

tal

1.000 DKK

Saldo primo 200
Arets resultat 0
Egenkapital ultimo 200

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Overfgrt
resultat

1.000 DKK
2.088
1.071

3.159

lalt

1.000 DKK
2.288
1.071

3.359

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet har udstedt ejerpantebreve p3 i alt TDKK 200, der giver pant
i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger TDKK 746.
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VAM Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- elier afkraefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefdrsier som fgige af andrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoavergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten “Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. tif selskabets personale,

.+ Dansk L2 GG
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VAM Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielie omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.,

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesre
afskrivninger baseret pd en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes ps anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skpn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som falger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar TDKK 745

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omszetningsaktiver males til dagsvaerdi (b@rskurs) p& balancedagen.
Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er Indregnet i regnskabsposten "Finan-
sielle indtaagter/omkostninger".

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld méles til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Dansk 2> GGi
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VAM Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeidende, nir den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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