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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET SUNDERGADE 113, VEJEN ApS
Grydagerve 1
6600 Vejen
CVR-nr: 83098414

Regnskabsar: 01/07/2015 - 30/06/2016
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L edel sespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomssel skabet Sgndergade 113, Veen ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejen, den 03/10/2016

Direktion

John Robert Ravn
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ggendom til erhvervsudlgjning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud p& 913 t.kr. Resultatet er realiseret pa baggrund af en udiejningsprocent pé
90. Der er indgaet aftale om udlejning af en stor del af de ledige lokaler, hvilket vil resulterei et betydeligt
bedre resultat naeste .

Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende & pa niveau 1.000 t.kr. fgr skat og vaardiregulering af

gjendomme og prioritetsgadd. Forventningerne er baseret pa en udlejningsprocent pd 90%, samt planlagte
omkostninger til opdatering af gjendommene.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til gendommen knyttede driftsomkosninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledel se og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledel sen samt kontorholdsomkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadireguleringen udger aandringen i dagsvaardien af investeringsejendommene.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger samt tillaay og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Dansk Selskabsadministration A/S og dets avrige
dattersel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme vaadiansadtes til dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres pa baggrund af ejendommenes
samlede nettobidrag (Igjeindtaagter - driftsomkostninger), som kapitaliseres med 9%. Lejema i tomgang
vaadiansadtes pa baggrund af 50% af den forventede | gjeindtaagt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsged d males pa tidspunkt for |aneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu, efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd i
investeringsejendommene til dagsvaadi, svarende til indfriel seskursen, eller den kapitaliserede vaardi ved
anvendelse af markedsrenten.

Vaadireguleringen indregnes som en finansiel post i resultatopgerel sen.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2015 -

NEOOMSBENING ....eeiiieiie et
EjendomSOmMKOSININGEr .......coveieieieriese e
AdministrationsomkoStNINGEr .......cccoveveeieeveere e
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .....................

Bruttofortjeneste/Bruttotab ........cccoccoveeiiienenieceseeeene

Andrefinansielle indtaagter ........cccccevvveveiie v

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

VIFKSOMNEAEY ... e
Andre finansielle omkostniNger .........cccccveveeeeiececeececs

Ordinaart resultat far skat ...ooooeeeeeeeeeeeee
SKat af AretS TESUITAL ....veveeeeeeeeeeee e et eeeeeee et e e eeeeeeeeeeeeeeneeeenens

Y= R = UL TSRS

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .........
OVerfart resUltal .........ccooeveereeiieeee e

30. jun 2016

Note 2015/16
kr.

..... 1.436.705

H

-179.060

..... 2 -794
..... 0

..... 1.256.851
..... 3 20

-33.340

..... -52.288
..... 1.171.243
..... 4 -257.739
..... 913.504

..... 0
..... 913.504

..... 913.504
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2014/15
kr.
1.448.612
-353.681
-44

0

1.094.887
89
-58.655
-54.426
981.894
-15.774
966.120

24.072
942.048

966.120
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Balance 30. juni 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 14.000.000  14.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 5 14.000.000  14.000.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 14.000.000  14.000.000
Tilgodehavende SKal ..........ccccoveeierieneeieree e 0
Andretilgodehavender ... 63.990 61.752
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 63.990 61.752
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 0 5.714
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 63.990 67.466
AKLIVEN T @T i 14.063.990 14.067.466

CVR-nr. 83098414



Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat ........cccoovvevininiieeeeee e
Hensatteforpligtelser i alt ......ccocoeveecevie e
Gedd til realkreditinStitutter ..........c.coeeeenereircreeere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNQG vt
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStitutter .........ccceeveee e
Gaad til BANKEr ....vceeeeeceee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkabsskat ........cccoeeieveiiceseeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKIINQG  eveieeeieeieseee et e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccccevvevvieiiccece

Note

2015/16
Kr.
1.000.000
751.046
4,742.748

6.493.794
1.991.281
1.991.281
3.041.206

110.580

3.151.786

303.152
143
1.305.195
341.433

477.206

2.427.129

5.578.915

14.063.990
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2014/15
kr.
1.000.000
751.046
3.829.244

5.580.290
1.920.186
1.920.186
3.345.116

110.580

3.455.696

299.819

0
2.138.184
218.220

455.071

3.111.294

6.566.990

14.067.466
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Noter

1. Ejendomsomkostninger
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Ejendomsomkostninger 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
Ejendomsskatter og forsikringer 110.366 99
Reparation og vedligeholdelse 46.501 201
@vrige driftsomkostninger 22.193 54
179.060 354
2. Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
Diverse 794 0
794 0
3. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtaegter 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
Renter bank 20 0
20 0
4. Skat af aretsresultat
Skyldig Udskudt Skat
selskabsskat skat resultatopg.
Kr. kr. kr.
Saldo 01.07.2015 218.220 1.920.186
Skat af arets resultat 186.644 71.095 257.739
Effekt af aandrede skattesats
Refusion af selskabsskat hos tilknyttede virksomheder (63.431)
341.433 1.991.281 257.739

CVR-nr. 83098414



5. Materielle anlaegsaktiver i alt
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2014
Kr.
Kostpris 01.07.2015 13.037.121
Arets bevasgel ser 0
Kostpris 30.06.2016 13.037.121
Regulering til dagsvaardi 01.07.2015 962.879
Arets regulering til dagsvaardi 0
Regulering til dagsvaer di 30.06.2016 962.879
Bogfert veerdi 30.06.2016 14.000.000
6. Registreret kapital mv.
Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 01.07.2011 500.000
Kapitalforhgjelse pr. 26.11.2012 500.000
Anpartskapital 30.06.2016 1.000.000
7. Egenkapital i alt
Virksomheds- Reseryefo_r Overfart
.., opskrvningtil lalt
kapital . resultat
dagsvexr di
Kr. Kr. kr.
Egenkapital 01.07.2015 1.000.000 3.829.244 5.580.290
Aretsresultat 0 913.504 913.504
Egenkapital 30.06.2016 1.000.000 4.742.748 6.493.794
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8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 3.344.358 303.152 3.041.206 1.813.807
Deposita 110.580 0 110.580 0

3.454.938 303.152 3.151.786 1.813.807

9. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Dansk Selskabsadministration A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2015/16 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og
ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter for
disse selskaber.

10. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgadd stor 3.344.358 kr. er sikret ved pant i selskabets ggendomme med en samlet
regnskabsmaessig vaardi pa 14.000.000 kr.

Bankgadd 143 kr. er sikret ved skades gsbrev nom. 7.300.000 kr. i egendom med en samlet
regnskabsmaessig vaardi pa 10.000.000 kr.
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