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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET SUNDERGADE 113, VEJEN ApS
Grydagerve 1
6600 Vejen
CVR-nr: 83098414

Regnskabsar: 01/07/2018 - 30/06/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for EJENDOMSSEL SKABET SUNDERGADE 113, VEJEN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejen, den 25/11/2019

Direktion

John Robert Ravn
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ggendom til erhvervsudlgjning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud p& 937 t.kr. Resultatet er realiseret pa baggrund af en udiejningsprocent pé
96. Der arbejdes pa udlejning af de resterede ledige lokaler.

Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende ar pa niveau 1.250 t.kr. far skat og veardiregulering af

gjendomme og prioritetsgadd. Forventningerne er baseret pa en udlejningsprocent pa 96%, samt planlagte
omkostninger til opdatering af gjendommene.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til gendommen knyttede driftsomkosninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledel se og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledel sen samt kontorholdsomkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadireguleringen udger aandringen i dagsvaardien af investeringsejendommene.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger samt tillaay og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Dansk Selskabsadministration A/S og dets avrige
dattersel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
direkte tilknytttede anskaffel sesomkostninger.

I nvesterinsejendomme males efterfelgende til dagsvaadi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommen &r

tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ggendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eendommens dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraasningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsged d males pa tidspunkt for |aneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu, efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd i
investeringsejendommene til dagsvaadi, svarende til indfriel seskursen, eller den kapitaliserede vaardi ved
anvendelse af markedsrenten.

Vaadireguleringen indregnes som en finansiel post i resultatopgerel sen.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

NEOOMSBENING ...veeivieiie e
Ejendomsomkostninger

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccvveveevvcieeveeie e

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Ordinaart resultat far SKat ...ooooeveeeeeeeeeeeeeeeee

SKat af AretSTESUITAL ....vecveeeeeeeeeeeeeee et ee e e e eeeeee et eeeeeeesreeseeeeeeans

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen
OVErfart reSUItal ........cccevveeeieee e

Note

1

2018/19
Kkr.
1.487.691
-230.235

1.257.456

-32.168
-24.623
1.200.665
-264.128
936.537

0
936.537

936.537
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2017/18
kr.
1.520.307
-208.214

1.312.093

-5.403
-35.362
1.271.328
-279.690
991.638

2.000.000
-1.008.362

991.638
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
14.000.000

14.000.000

14.000.000
17.715
17.715

5.281
22.996

14.022.996
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2017/18
kr.
14.000.000

14.000.000

14.000.000
0

0
0
0

14.000.000
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o
Hensadtelse til udskudt SKal ........cccceveeeereeinnie e
Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee

Gadd til real KreditinStTULLEr  ........eeeee e
DEPOSITA .ovecieeieeiesiesie et e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til real KreditinStitutter ..........ccceeeeeeveereee e
Gaad til DANKEr ... s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........coeueeee.e.
Skyldig SelSkassKat ........cccoveveieiiiesee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNQG e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveevencviieece
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeeee e

PASSIVEL T @lT oo

Note 2018/19
Kr.

3 1.000.000
751.046

5.537.240

0

7.288.286
2.204.566
2.204.566

1.398.070
124.530

4 1.522.600

112.406

0
2.545.338
179.924

169.876

3.007.544

4.530.144

14.022.996
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2017/18
kr.
1.000.000
751.046
4.600.703
2.000.000

8.351.749
2.133.471
2.133.471

2.414.436
132.030

2.546.466

317.111
73.319
16.514

381.848

179.522

968.314

3.514.780

14.000.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

. Reservefor Foreslaet
Riglsﬁ;:etnettoopskrivning Overfort irl:grbyt;((it | alt

ap efter indre resultat <

mv. . under

vaardis metode .

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccccecueeee. 1.000.000 751.046 4.600.703 2.000.000 8.351.749
Betalt udbytte .......c.ccceeveiiiiee 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Aretsresultat .....ooveeeeeeeeeeenn, 0 0 936.537 0 936.537
Egenkapital, ultimo ............c.......... 1.000.000 751.046 5.537.240 0 7.288.286
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Saldo 01.07.2018
Skat af arets resultat
Refusion af selskabsskat til tilknyttede virksomheder

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris 01.07.2018
Arets bevasgel ser
Kostpris 30.06.2019

Regulering til dagsvaardi 01.07.2018

Aretsregulering til dagsveadi
Regulering til dagsveer di 30.06.2019

Bogfert vaerdi 30.06.2019
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Skyldig Udskudt Skat
selskabsskat skat resultatopg.
Kr. kr. kr.
381.848 2.133.471
193.033 71.095 264.128
-394.957
179.924 2.204.566 264.128

30.06.2019
kr.

13.037.121
0
13.037.121

962.879
0
962.879

14.000.000

Sel skabets investeringsejendomme er to erhvervsejendomme pa 6.318 m2 beliggende i Vejen.
| nvesteringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model og felgende vaesentlige forudsagninger:

Normaliseret driftsafkast 1.400 t.kr.
Fradrag for nuvaarende tomgang 40 t.kr.

Forventet renoveringsomkostning i 2019/20: 75 t.tk.
Afkast 9,0% pr. 30.06.2019 (9,0% pr. 30.06.2018)

En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsveaden med 737 t.kr.

Ejendommen er vagrdiansat til 2.215 kr./m2

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsvaadien.
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3. Registreret kapital mv.

kr.
Aendringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 01.07.2014 1.000.000
AEndring
Anpartskapital 30.06.2019 1.000.000

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kkr. kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 1.510.476 112.406 1.398.070 940.762
Deposita 124.530 0 124.530 0
1.635.006 112.406 1.522.600 940.762

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Dansk Selskabsadministration A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat parenter, royalities og udbytter for disse selskaber.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgedd stor 1.510.476 kr. er sikret ved pant i sel skabets g endomme med en samlet
regnskabsmaessig vaardi pa 10.000.000 kr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccveveevie e, 0
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