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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Pastwa Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 8. november 2021

Direktion

Jorn Pastwa
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Pastwa Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pastwa Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 8./november 2021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 532.157 kr. mod 476.402 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder , som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pastwa Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedragrende investeringsejendomme”.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 940.494 852.590
1 Personaleomkostninger -244.080 -182.502
Resultat fer finansielle poster 696.414 670.088
2 @vrige finansielle omkostninger -77.176 -57.804
Resultat for skat 619.238 612.284
3 Skat af arets resultat -87.081 -135.882
Arets resultat 532.157 476.402
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 33.305
Udbytte for regnskabsaret 700.000 55.300
Overfgres til overfart resultat 0 387.797
Disponeret fra overfert resultat -167.843 0
Disponeret i alt 532.157 476.402
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 9.277.563 8.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.277.563 8.000.000
Anlaegsaktiver i alt 9.277.563 8.000.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 978.203 1.179.299
Omsaetningsaktiver i alt 978.203 1.179.299
Aktiver i alt 10.255.766 9.179.299
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Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overfart resultat 5.543.846 5.711.688
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 700.000 55.300
Egenkapital i alt 6.368.846 5.891.988
Hensatte forpligtelser
8 Hensaettelser til udskudt skat 1.154.000 1.076.709
Hensatte forpligtelser i alt 1.154.000 1.076.709
Geaeldsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 2.430.033 1.409.676
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.430.033 1.409.676
Kortfristet del af langfristet gaeld 107.874 472.858
Geaeld til selskabsdeltagere og ledelse 82.958 38.471
Selskabsskat 9.790 77.870
Anden gaeld 102.265 211.727
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 302.887 800.926
Geeldsforpligtelser i alt 2.732.920 2.210.602
Passiver i alt 10.255.766 9.179.299
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2020/21 2019/20
| 1.  Personaleomkostninger
' Lenninger og gager 238.864 180.085
k Andre omkostninger til social sikring 5.216 2.417
244.080 182.502
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 77.176 57.804
77.176 57.804
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 9.790 111.870
Arets regulering af udskudt skat 77.291 24.012
87.081 135.882
30/9 2021 30/9 2020
4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.707.341 6.707.341
Tilgang i arets lab 1.277.563 0
Kostpris ultimo 7.984.904 6.707.341
Regulering til dagsvaerdi primo 1.292.659 1.292.659
Regulering til dagsvaerdi ultimo 1.292.659 1.292.659
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.277.563 8.000.000

Investeringsejendomme bestar af en erhvervsudlejningsejendom beliggende i Esbjerg.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent

Falsomhedsanalyse:

9

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foreggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med 494 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 6.369 t.kr.

til 5.866 t.kr.

5.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
6. Overfort resultat

Overfart resultat primo 5.711.689 5.323.891
Arets overfarte overskud eller underskud -167.843 387.797
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 33.305
Udloddet ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -33.305
5.543.846 5.711.688

7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 55.300 40.000
Udloddet udbytte -55.300 -40.000
Udbytte for regnskabsaret 700.000 55.300
700.000 55.300
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Noter
30/9 2021 30/9 2020
8. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat primo 1.076.709 1.052.697
Udskudt skat af arets resultat 77.291 24.012
1.154.000 1.076.709
9. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.537.907 1.882.534
Heraf forfalder inden for 1 ar -107.874 -472.858
2.430.033 1.409.676
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.001.321 0
10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.538 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 9.278 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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