[ J
martinsen

Radgivning & Revision

Pastwa Ejendomsselskab ApS

Styrmandsvaenget 157, 6710 Esbjerg V

Arsrapport for

2019/20

CVR-nr. 83 09 27 18

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den w o lole,

Jorn Pastwa
dirigent

@ Edison Park 4 . DK-6715 Esbjerg N . TIf.: 76 11 4400 . CVR-nr.: 3228 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

3 Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance
11 Noter

682450 Pastwa Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2019/20



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Pastwa Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 23. oktober 2020

Direktion

A

Jorn Pastwa
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Pastwa Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pastwa Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 23. oktober 2020

Alexandel\ Rasmussen
statsautoriseyet revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Pastwa Ejendomsselskab ApS
Styrmandsvaenget 157
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 8309 27 18
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jorn Pastwa, Direktgr
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr 476.402 mod 631.548 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfreds-
stillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pastwa Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, samt tillaeg og godtggrelser under acontoskat-
teordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 852.590 958.771
1 Personaleomkostninger -182.502 -102.245
Driftsresultat 670.088 856.526
Andre finansielle indtaegter 0 2.408
2 @vrige finansielle omkostninger -57.804 -49.075
Resultat far skat 612.284 809.859
3 Skat af arets resultat -135.882 -178.311
Arets resultat 476.402 631.548
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 33.305 0
Udbytte for regnskabsaret 55.300 40.000
Overfgres til overfort resultat 387.797 591.548
Disponeret i alt 476.402 631.548
Pastwa Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2019/20 8



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 8.000.000 8.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000
Anlaegsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000
Omsatningsaktiver
5 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 33.305
Tilgodehavender i alt 33.305
Likvide beholdninger 1.179.299 1.083.081
Omsaetningsaktiver i alt 1.179.299 1.116.386
Aktiver i alt 9.179.299 9.116.386
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Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Overfort resultat 5.711.688 5.323.891
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 40.000
Egenkapital i alt 5.891.988 5.488.891
Hensatte forpligtelser
9 Hensaettelser til udskudt skat 1.076.709 1.052.697
Hensatte forpligtelser i alt 1.076.709 1.052.697
Gaeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 1.409.676 2.306.745
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.409.676 2.306.745
Kortfristet del af langfristet gaeld 472.858 57.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 38.471 0
Selskabsskat 77.870 115.298
Anden geeld 211.727 95.755
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 800.926 268.053
Geeldsforpligtelser i alt 2.210.602 2.574.798
Passiver i alt 9.179.299 9.116.386
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10
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Noter

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2019/20 2018/19
180.085 100.881
2.417 1.364
182.502 102.245

1 1

57.804 49.075
57.804 49.075
111.870 155.298
24.012 23.013
135.882 178.311
6.707.341 6.707.341
6.707.341 6.707.341
1.292.659 1.292.659
1.292.659 1.292.659
8.000.000 8.000.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

5. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehaven-

Tilbagebetalte de i alt 30.
belgb i regn- september
Kategori Rentefod skabsaret 2020
Direktion 10,5 33.305 0
30/9 2020 30/9 2019
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overfort resultat
Overfort resultat primo 5.323.891 4.732.343
Arets overfarte overskud eller underskud 387.797 591.548
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 33.305 0
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret -33.305 0
5.711.688 5.323.891
8. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 40.000 52.900
Udloddet udbytte -40.000 -52.900
Udbytte for regnskabsaret 55.300 40.000
55.300 40.000
9. Hensettelser til udskudt skat
Henseaettelser til udskudt skat primo 1.052.697 1.029.684
Udskudt skat af arets resultat 24.012 23.013
1.076.709 1.052.697
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Noter

30/9 2020 30/9 2019

10. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.882.534 2.363.745
Heraf forfalder inden for 1 ar -472.858 -57.000
1.409.676 2.306.745
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 192.688

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.883 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger 8.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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