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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Pastwa Ejendomsselskab ApS.
ﬁrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 26. januar 2017 beslutning om, at 8rsregnskabet for 2016/17
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 26. januar 2017

Direktion

oy
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Den uafhaangige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Pastwa Ejendomsselskab ApS

Pategning p& &rsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Pastwa Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opn& hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmeaessige skgn er rimelige samt den samlede preesenta-

tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-

et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af 8rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Selskabsoplysninger
Selskabet Pastwa Ejendomsselskab ApS
Vestervaenget 18
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 83 09 27 18
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Ketty Pastwa, Direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordineaere resultat efter skat udger 666.189 mod 597.775 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat

for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pastwa Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, s&fremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndighe-

der.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter samt tillaag og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de be-

lgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlazgsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgs-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinaere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til lanets restgzeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa |&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 1.033.500 951.465

1 Personaleomkostninger -122.365 -122.844

Driftsresultat 911.135 828.621

2 @vrige finansielle omkostninger -69.171 -50.067

Resultat for skat 841.964 778.554

3 Skat af drets resultat -175.775 -180.779

Arets resultat 666.189 597.775
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 500.000 300.000

Overfgres til overfgrt resultat 166.189 297.775

Disponeret i alt 666.189 597.775
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme 8.000.000 8.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000
Anlzegsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000
Omsaetningsaktiver
Periodeafgransningsposter 6.786 7.500
Tilgodehavender i alt 6.786 7.500
Likvide beholdninger 613.458 414.328
Omszetningsaktiveri alt 620.244 421.828
Aktiveri alt 8.620.244 8.421.828
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4.049.799 3.883.609
Foresldet udbytte for regnskabsaret 500.000 300.000
Egenkapital i alt 4.674.799 4.308.609
Hensatte forpligtelser
8 Henseaettelser til udskudt skat 983.658 967.000
Hensatte forpligtelser i alt 983.658 967.000
Gealdsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 2.476.350 2.358.606
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 2.476.350 2.358.606
Kortfristet del af langfristet gaeld 55.725 286.501
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 83.892 129.833
Selskabsskat 240,031 250.539
Anden geeld 105.789 120.740
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 485.437 787.613
Gaeldsforpligtelser i alt 2.961.787 3.146.219
Passiveri alt 8.620.244 8.421.828
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

2. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveaerdi primo

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veaerdi ultimo

2015/16 2014/15
120.852 121.406
1.513 1.438
122.365 122.844
69.171 50.067
69.171 50.067
164.252 157.779
16.658 23.000
=5.135 0
175.775 180.779
6.707.341 6.707.341
6.707.341 6.707.341
1.292.659 1.292.659
1.292.659 1.292.659
8.000.000 8.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fast-

sat pd baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.
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Noter

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

6. Overfegrt resultat

Overfprt resultat primo
Rrets overfgrte overskud eller underskud

7. Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Udbytte for regnskabsaret

8. Hensaettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat primo
Udskudt skat af 3rets resultat

9. Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

10. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2016 30/9 2015
125.000 125.000
125.000 125.000
3.883.610 3.585.833
166.189 297.776
4.049.799 3.883.609
500.000 300.000
500.000 300.000
967.000 944.000
16.658 23.000
983.658 967.000
2.532.075 2.645.107
-55.725 -286.501
2.476.350 2.358.606
1.780.730 1.197.464

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.645 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udger 8.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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