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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2018/19 for Pastwa Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfatteise giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 24. oktober 2019

Direktion

Ay /g%ve/

Ketty Pastwa
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Pastwa Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Pastwa Ejendomsselskab ApS for regnskabs8ret 1. oktober 2018 -
30. september 2019 p8 grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

r Rasmussen—"
aret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Pastwa Ejendomsselskab ApS
Vestervaenget 18
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 8309 27 18
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. oktober ~ 30. september
Direktion Ketty Pastwa, Direktgr
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr 631.548 mod 374.963 sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for til-

fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pastwa Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, samt tilleeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de be-
Igb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af Srets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende 8r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterh8nden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik p& at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
p& grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til I8nets restgeeld. For obligationsl8n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som l8nets underliggende kontantvaerdi p@ I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 958.771 670.292
1 Personaleomkostninger ~-102.245 -122.385
Driftsresultat 856.526 547.907
Andre finansielle indteagter 2.408 0
2 @vrige finansielle omkostninger -49.075 -66.154
Resultat fgr skat 809.859 481.753
3 Skat af arets resultat -178.311 -106.790
Arets resultat 631.548 374.963
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 40.000 52.900
Overfares til overfgrt resultat 591.548 322.063
Disponeret i alt 631.548 374.963
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaagsaktiver
4 Investeringsejendomme 8.000.000 8.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 8.000.000 8.000.000
Anlaagsaktiveri alt 8.000.000 8.000.000
Omsatningsaktiver
5 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 33.305
Tilgodehavender i alt 33.305
Likvide beholdninger 1.083.081 532.175
Omsaetningsaktiver i alt 1.116.386 532.175
Aktiver i alt 9.116.386 8.532.175
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Balance 30. september

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Overfgrt resultat 5.323.891 4,732.343
8 Foresldet udbytte for regnskabséret 40.000 52.900
Egenkapital i alt 5.488.891 4,910.243
Hensatte forpligtelser
9 Henseettelser til udskudt skat 1.052.697 1.029.684
Hensatte forpligtelser i alt 1.052.697 1.029.684
Geaeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 2.306.745 2.363.241
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.306.745 2.363.241
Kortfristet del af langfristet gaeld 57.000 57.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 8.054
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 486
Selskabsskat 115,298 65.622
Anden geeld 95.755 97.845
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 268.053 229.007
Gzeldsforpligtelser i alt 2.574.798 2.592.248
Passiver i alt 9.116.386 8.532.175
11 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

gvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

2018/19 2017/18
100.881 120.848
1.364 1.537
102.245 122.385

1 1

49.075 66.154
49.075 66.154
155.298 83.776
23.013 23.014
178.311 106.790
6.707.341 6.707.341
6.707.341 6.707.341
1.292.659 1.292.659
1.292.659 1.292.659
8.000.000 8.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratreckkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

5. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehaven-
Tilbagebetalte de i alt 30.
belgb i regn- september
Kategori Rentefod skabséret 2019
Direktion 10,05 0 33.305
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 4.732.343 4.410.280
Arets overfarte overskud eller underskud 591.548 322.063
5.323.891 4,732.343
8. Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 52.900 300.000
Udloddet udbytte -52.900 ~-300.000
Udbytte for regnskabsaret 40.000 52.900
40.000 52.900
9, Hensattelser til udskudt skat
Henseaettelser til udskudt skat primo 1.029.684 1.006.670
Udskudt skat af 8rets resultat 23.013 23.014
1.052.697 1.029.684
10. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.363.745 2.420.241
Heraf forfalder inden for 1 &r -57.000 -57.000
2.306.745 2.363.241
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Noter

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.364 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2019 udggr 8.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant | ovenstaende grunde og bygninger.
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