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Jytas Udlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Jytas Udlejning ApS
Arhusvej 211, Postboks 89

8464 Galten

Telefon: 8694 6800

CVR-nummer: 83082917

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse

Carl Erik Skovgaard Sgrensen

Christian Torp

Direktion

Christian Torp

Pengeinstitut

Jyske Bank, Erhverv
Vestergade 6-8
8600 Silkeborg

Nykredit Erhvervsservicecentre
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Revisor

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj

Dansk 2 > GGa

Revision INDEPENDENT MEMBER



Jytas Udlejning ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Jytas Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Galten, 24. maj 2016
Direktionen:

risti

Bestyrelsen:

Carl Erik Sk
Formand

ard Sgrensen C
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Jytas Udlejning ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Jytas Udlejning ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Jytas Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Jytas Udlejning ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Abyhgj, 24. maj 2016

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

~"Registreret revisor
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Jytas Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Koncernoversigt

Moderselskab
C. Torp Holding ApS

100 % ejede datterselskaber
Jytas A/S

Jytas Udlejning ApS

Jytas Ejendomme ApS

90 % ejede datterselskaber
Jytas Projekt | ApS
100 % ejede datterselskaber
Jytas Rec 1 Hedeager ApS
Jytas Projekt Il ApS
Jytas Projekt 11l ApS

51 % ejet datterselskab
CT Stal ApS

Hovedaktivitet
C. Torp Holding ApS er moderselskab for nedenstaende 100 %, 90 % eller 51 % ejede datterselskaber.

Jytas A/S er en moderne produktionsvirksomhed indenfor byggebranchen med hovedvaegten pa udvik-
ling, produktion og salg af byggerier baseret pa lette konstruktioner med et lavt energiforbrug og med
forskellige former for klimaskarme, trae — tegl — stil — cementbaserede plader — alt efter hvilket gnske
bygherren har til sit byggeri. Produktionen sker som modul- eller elementbyggeri i vore haller i Galten.
Nar modulerne er klar til at forlade vore produktionshaller, er de enkelte moduler 90 % faerdigproduce-
ret, og de sidste 10 % feerdigggres pa byggepladsen.

Opgaverne udfgres i total- eller hovedentreprise overalt i Danmark. Der er et bredt anvendelsesomrade
for denne type byggeri, eksempelvis som tagboliger pa eksisterende bygninger, plejecentre, hospitals-
bygninger, administrationsbygninger, undervisningslokaler mv., enten som blivende byggeri eller flyt-
bare moduler.

Herudover udfgrer Jytas A/S entreprisearbejde, ejendomsrenovering samt almindeligt temrerarbejde

med vaegt pd hgj handvaerksmaessig kvalitet.

Jytas Udlejning ApS ejer ejendommene Arhusvej 211, Rpddikvej 66-68 og Mosegardsvej 10, alle belig-
gende i Galten, og disse ejendomme er domicil for Jytas A/S. Selskabet har endvidere en portefglje af
udlejningspavilloner produceret af Jytas A/S for udlejning til savel det offentlige som til private virksom-
heder. Der er tale om fleksible pavilloner der kan anvendes til mange formal, eksempelvis til kontorloka-
ler, undervisningslokaler o. lign., og udlejningen sker i savel kortere som laengere perioder.
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Jytas Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Jytas Ejendomme ApS ejer ejendommene:
Baldersbaekvej 42 i Ishgj der anvendes af de gvrige selskaber som vaerkstedsbygning for arbejde der ud-

fgres pa Sjeelland.

Ejendommen Kulerupvej 5, Regnemark, 4140 Borup, der anvendes til mindre andringer pa og opbeva-

ring af moduler.
Flere ejendomme og grundstykker pa Brogade, Bjerringbro, som forventes videresolgt.
Pilevej 16A, Bjerringbro som er en udlejningsejendom med bade erhverv og beboelse.

Jytas Projekt | ApS er et selskab, der beskaeftiger sig med udlejning af stgrre projekter inden for modul-
byggeri, pavilloner og flexhuse pa langtidskontrakter. Anvendelsesmulighederne for disse modulbygge-
rier, pavilloner og flexhuse er talrige idet der kan veere tale om administrationslokaler, undervisningslo-

kaler, institutionslokaler mv.

Jytas Rec 1 Hedeager ApS er et selskab, der ejer ejendommen Hedeager 38, Arhus. P& grunden er et er-
hvervslejemal, der sgges udlejet samt et grundstykker, hvor der planlaegges opf@rt en erhvervsejendom.

Jytas Projekt Il ApS er et selskab, der beskzeftiger sig med udlejning af stgrre projekter inden for modul-
byggeri, pavilloner og flexhuse pa langtidskontrakter. Anvendelsesmulighederne for disse modulbygge-
rier, pavilloner og flexhuse er talrige idet der kan vaere tale om administrationslokaler, undervisningslo-

kaler, institutionslokaler mv.

Jytas Projekt 111 ApS er et selskab, der beskzftiger sig med udlejning af st@rre projekter inden for mo-
dulbyggeri, pavilloner og flexhuse pa langtidskontrakter. Anvendelsesmulighederne for disse modulbyg-
gerier, pavilloner og flexhuse er talrige idet der kan vaere tale om administrationslokaler, undervisnings-

lokaler, institutionslokaler mv.

CT Stal ApS beskeeftiger sig primaert med smedearbejde og stalkonstruktioner, hvoraf en stgrre del er

underleverancer til Jytas A/S

Redeggrelse for aret resultat og udvikling
Koncernens indtjening anses som tilfredsstillende i alle selskaber.

Produktudvikling
Koncernen har Igbende i aret foretaget produktudvikling som er udgiftsfgrt og pavirker regnskabet i ne-

gativ retning.

Uszedvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som ikke allerede er omtalt i ledelsesberetningen.
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Jytas Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Forventninger til fremtiden
Der forventes en tilfredsstillende indtjening i koncernen samt en fortsat stigende interesse for at be-
nytte vore byggekoncepter, specielt i forbindelse med den fortsatte intensive produktudvikling mod

mere energivenlige/energineutrale praefabrikerede bygninger.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig betydning for vurderin-

gen af selskabets forhold.

Videnressourcer
Koncernen tilstraeber bevidst at ansaette hgjt kvalificerede medarbejdere specielt med hgj teknisk viden inden

for koncernens hovedaktivitet.

Risikoprofil og risikostyring
Koncernen er ikke eksponeret over for szerlige risici, ud over hvad der normalt forekommer for branchen.

Pavirkning af det eksterne miljp
Selskabet har udarbejdet en samlet strategi for koncernens miljgarbejde.

Til styring af de miljgmaessige forhold er der i denne forbindelse blevet udarbejdet en miljgpolitik med tilhgren-
de malsaetninger. Denne politik tager udgangspunkt i en miljgmaessig forsvarlig drift og indgdr som en naturlig
del i koncernenes malsatninger for produktkvalitet og produktionsforhold.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter
Koncernen arbejder Igbende pa at Igfte kompetenceniveauet gennem traening og udvikling af egne medarbej-
dere samt rekruttering af nye medarbejdere med ggede kompetencer for at Igse de komplekse kundeprojek-ter,

selskabet gennemfgrer, samt fglge koncernens strategi.
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Jytas Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgg@relsen, og udggr lejeindtaegter ved udlejning af enheder samt

grunde og bygninger. Nettoomsaetning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Jytas Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 20-50ar
Skurvogne og pavilloner 5-20 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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Jytas Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fplgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiaendringer.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

tegter i de efterfglgende ar.
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Jytas Udlejning ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 3.025.307 3.125
Afskrivninger, anlaegsaktiver -1.580.929 -1.581
Resultat fgr finansielle poster 1.444.377 1.544
Finansielle indtaegter 18.534 28
1 Finansielle omkostninger -911.518 -890
Resultat fgr skat 551.393 682
2 Skat af arets resultat -127.506 -123
Arets resultat 423.887 558
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 423.887 558
Resultatdisponering i alt 423.887 558
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Jytas Udlejning ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 36.672.769 38.059

Udlejningsenheder 282.442 477

Materielle anleegsaktiver 36.955.211 38.536

Anlaegsaktiver i alt 36.955.211 38.536

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 175.823 168

Vaerdipapirer og kapitalandele 175.823 168

Likvide beholdninger 76.166 68

Omsaetningsaktiver i alt 251.989 236

Aktiver i alt 37.207.200 38.772
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Jytas Udlejning ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 392.000 392
Overfgrt resultat 6.530.445 6.107

3 Egenkapital i alt 6.922.445 6.499
Hensaettelser til udskudt skat 2.328.038 2.298
Hensatte forpligtelser 2.328.038 2.298
Kreditinstitutter 20.520.739 21.990

4 Langfristede geeldsforpligtelser 20.520.739 21.990
Kreditinstitutter 3.301.664 3.388
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 30
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.612.754 4.129
Selskabsskat 94.862 19
Anden gzld 401.698 421
Kortfristede galdsforpligtelser 7.435.977 7.986
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 30.284.755 32.274
Passiver i alt 37.207.200 38.772

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Naertstaende parter
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Jytas Udlejning ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 323.727 99
Andre finansielle omkostninger 587.791 791
Finansielle omkostninger i alt 911.518 890
2 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 97.127 20
Regulering af udskudt skat 30.379 132
Regulering af tidl. ars skat 0 -29
Skat af arets resultat i alt 127.506 123
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 392 6.107 6.499
Arets resultat 0 424 424
Egenkapital ultimo 392 6.530 6.922
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 15.094.434 16.025
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Jytas Udlejning ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Eventualforpligtelser
Selskabet har overfor kreditinstitut afgivet en tilbagetraedelseserklaering for krav mod Jytas Pro-
jekt 11 ApS.
Der er stillet kaution overfor fglgende selskaber:
Jytas A/S
C. Torp Holding ApS
Jytas Ejendomme ApS
CT Stal ApS
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet C. Torp Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskat-
ter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er stillet:
Ejerpantebreve TDKK 23.954 med pant i grunde og bygninger. Bogfgrt vaerdi pad ejendommen
udggr TDKK 36.673.
Skadeslgsbrev p& TDKK 15.700 med pant i Arhusvej 211, Reddikvej 66 og Mosegardsvej 10, Gal-
ten.
Sikkerhedsdepot er pantsat overfor Jytas A/S.
7 Nartstaende parter
Selskabet indgar i koncernregnskabet for C. Torp Holding ApS.
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