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Ledelsespétegning
Direktionen har dags data behandlet og godkendt érsrapporten for Ejendomsselskabet
T.T. Invest, Haderslev ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflatsgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Deter min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017.

Deter endvidere min opfattelse. at Iedelsesberetningen indeholder en retvisende redegwrelse for de-
forhold, beretningen omhandler.

firsrappgrten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
l

Haderslév, den 24. maj 2018
Direk’ciol :

Torben Busch)
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Den uafhaengige revisors erklaaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet T.T. Invest, Haderslev ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfdrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejenddmsselskabet T.T. Invest, Haderslev ADS
fdr regnskabsaret 1. januar ~ 31. december 2017. Arsregnskabet, der dmfatter resultatdpgdrelse. ba-
lance, egenkapitaldpgerelse dg noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsldven.

Ledeisens ans var for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende billede i averens-
stemmelse med arsregnskabsldven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kdntrdl, som
ledelsen anser fdr nddvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformatidn. uanset
dm denne sin/Ides besvigelser eller fejl.

Re visors ans var

Vdres ansvar er at udtrykke en kdnklusidn dm arsregnskabet. Vi har udfdrt vores udvidede gennem-
gang i dverensstemmelse med Ernvervsstyrelsens erklaeringsstandard idr sma virksomheder dg FSR ~
danske revisorers standard dm udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsldven.

Dette kraaver, at vi overhdlder revisorldven dg FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger
dg udferer handlinger med nenblik [351 at dpna begraenset sikkerhed for vores kdnklusidn dm
arsregnskabet dg deruddver udfdrer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at dpna
yderligere sikkerned for vores konklusion.

En udvidet gennemgang dmfatter handlinger, der primart bestar af forespdrgsler til ledelsen dg, hvor
deter hensigtsmaessigt, andre i virksomheden. analytiske handlinger dg de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfdres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, dg vi
udtrykker derfdr ingen revisionskdnklusion dm arsregnskabet.

Kdnklusion

Baseret pa det udfdrte arbejde er det vores opiattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver. passiver 0g finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsldven.
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Den uafhangige revisors erklmringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Veres kdnklusion om érsregnskabet omfatter ikke Iedelsesberetningen, dg vi udtrykker ingen form for
kdnklusien med sikkerhed om ledelsesberetningen.

ltilknytning til vores udvidede gennemgang af érsregnskabet er det vores ansvar at lease ledelsesberet-
ningen 09 i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ‘érsregn-
skabet eller vores viden dpnéet ved den udvidede gennemgang eller p5 anden méde synes at indehdlde
vaesentlig fejlinformatidn.

Vdres ansvar er deruddver at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krmvede oplysninger i hen-
hdld til érsregnskabsldven.

Baseret p5 det udfdrte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetningen er i overensstemmeise
med érsregnskabet dg er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det VEsentlig fejlinfdrmatidn i ledelsesberetningen.

Haderslev. den 24. maj 2018
ERNST & YOUNG
Gddkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7O 02 28

\Wbu 9%.u“
Thorbjdrn Bru n
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne23305
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet T.T. Invest, Haderslev ADS
Adresse. postnr., by Buegade 1 A, 6100 Haderslev

CVR-nr. 83 04 73 13
Stiftet 4. nevember 1977
Hjemstedskommune Haderslev
Reqnskabsér 1. januar - 31. december

Direktion Torben Busch

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift 0g udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter 0g mkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgmrelse for 2017 udviser et overskud [354.650.8418 kr. mod et overskud p5
1.927.230 kr. sidste ér, 0g virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p5
56.877.762 kr. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Beqivenheder efter balancedagen

Der er ikke after balancedaqen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgwrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- 0g nedskrivninger af immaterielle 0g materielle

anlaegsaktiver
Resultat af drift fer dagsvardiregulerinqer
Dagsv&rdiregulering af investeringsejendomme
Resultat far finansielle poster
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle emkostninger

Resultat fer skat
Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslaq til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfert resultat

2017 2016

10.953.867 8.800.643
-l.384.602 -1.553.687

'3.250 9.296
9.566.015 7.237.660

153.642 1.387.998
9.719.657 8.625.658

127.672 314.324
2.496.394 869.508

6.493.277 6.681.427

5.850.446 2.499.415
1.199.598 -572.185

4.650.848 1.927.230

127.672 981.034
4.523.176 2.908.264
4.650.848 1.927.230
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Balance

Note
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AKTWER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnuesterinqsejendemme
Andre anlaeg. driftsmateriel 0g inuentar

Finansiefle an!&gsaktiver
Kapitalandele i associerede virksemheder

Anlagsaktiver i alt

Umsatningsaktiver
Varebeheldninger
Fremstilfede fardigvarer eg handeisvarer

Tndehavender
Tilgedehavender Iejeindtaegter m.m.
Tilgedehavender hes tilknvttede virksemheder
Tilgedehavende sambeskatningsbidrag
Andre tllgedehavender

Vazrdipapirer 0g kapitaiandele

Likvide beheldninger

Omseetningsaktiuer i at

AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet T.T. Invest. Hacierslew.r Ans
firsrappert 201?

2017 2016

183593000 183.593.000
31.750 1.549

183.624.750 183.594.549

1.142.110 1.014.438

1.142.110 1.014.438

184.766.860 184.608.987

66.674 92.520

66.674 92.520

342.060 374.499
10.657.315 9.784.288

0 68.921
398.000 240.812

11.397.375 10.468.520

7.435.327 9.496.161

589.338 549.003

19.488714 20.606204

204.255.574 205.215.191
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Balance

Note

10
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13
14

kr.

PASSIVER
Egenkapfial
Aktiekapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

qnkapnalian
Hensatte forpliqtelser
Udskudtskat
Andre hensatte forpliqtelser

Hensatte forpliqtelser i alt
Galdsforpligtelser
Laaristede galdsforpligtelser
Gaelcl til realkreditinstltutter
Renteswaps - renteafdaekning

Kortfristede galdsferpligtelser
Kertfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld tll banker
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser
Gaeld til tilknvttede vlrksemheder
Anden gaeld

Gaaldsforpliqtelser i alt

PASSIVER l ALT

Anvendt regnskabspraksls
Kentraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser
Valutarisfci samt anvendelse af afledte finanslelle lnstrumenter

Ejendomsselskabet T.T. Invest, Haderslev ApS
firsrappert 2017

2017 2016

980.000 980.000
683.826 556.154

55.213.936 45.955.527

56.877.762 47.491.681

7.655.961 5.120.784
165.000 165.000l

7.820.961 5.285.784

94.370.002 96.011.033
30.896.738 37.092.217

125.266.740 133.103.250

7.996.376 7.888.750
694.399 4.933.961
164.321 496.556

1.041.173 685.637
4.393.842 5.329.572

14.290.111 19.334.476

139.556.851 152.437.726

204.255.574 205.215.191
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgmrelse

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
kr. Aktiekapital verdis metode Overfmt resultat | alt

Egenkapital l. januar 2016 980.000 1.537.188 44.936.860 47.454.048
Overfcart via resultatdisponering 0 -981.034 2.908.264 1.927.230
Nettoregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 -1.889.597 1.889.597
Egenkapital 1. januar 2017 980.000 556.154 45.955.527 47.491.681
Overfort via resultatdisponering 0 127.672 4.523.176 4.650.848
Nettoregulering af

sikringsinstrumenter 0 O 4.735.233 4.735.233
qnkapfial

31. december 2017 980.000 683.826 55.213.936 56.877.762

10
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firsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet T.T. Invest, Haderslev ApS for 2017 er aflagt i overensstemmel-
se med érsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomneder med tilvalg af vlsse
bestemmelser for klasse C.

firsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fdrste gang i balancen til kostpris 0g méles efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive 0g negative dagsxwrdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgode-
havender hennoldsvis anden gald.

xEndringer i dagsvaerdien at afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indreqnes i andre tilgodehavender eller
anden gaeld 09 i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfdres beldb, som tidligere er indreqnet p5 egenkapitalen, til kostprisen for hennoldsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, over-
fdres beldb. som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgorelsen i den periode, hvor det
sikrede pévirker resultatopgerelsen.

lnvesterinqsejendomme

lnvesteringseiendomme méles ved fdrste indregning til kostpris. Efterfdlgende méles investeringsejen-
domme til dagsvmrdi, 0g érets vaerdiregulering indregnes i resultatopgdrelsen under posten dagsvaer-
diregulering at investeringsejendomme. Dagsvcerdien opgdres p5 baggrund af de forventede lremtidi-
ge pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopqerelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindmgter er periodiseret séledes, at de daekker perioden frem til regnskabsérets udldb.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste

lresultatopgerelsen er huslejeindtagter, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger oq eksterne
omkostninger med nenvisning til érsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtmgter indeholder regnskabsposter af sekundmr karakter i forhold til virksomhedens
novedaktiviteter, nerunder fortjeneste ved salg af anlmgsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrdrende udlejning at virksomhedens investerings-
ejenddmme, herunder dmkostninger til drift 0g vedligehdldelse af investeringsejendomme.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Iran 09 gager, inklusive feriepenge 0g pensioner, samt andre dmkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgdrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninqer

Afskrivninger omfatter afskrivninger p53 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgdres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaardi. afskrives line-
mrt over den forventede brugstid. baseret p5 idlgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlasg. driftsmateriel 0g inventar 5 ér

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en fornoldsmassig andel af resultat efter Skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgorelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomneder pra
senteres i resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomneder foreta-
ges alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaeqter 0g omkostninqer

Finansielle indteegter 0g omkostninger indregnes i resultatopqorelsen med de beldb. der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtmgter 0g -omkostninger samt tillmg 0g godtgdrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst 0g érets requie-
ring at udskudt skat. Arets Skat indregnes i resultatopgdrelsen med den del, der kan heni‘dres til érets
resultat. og i egenkapitalen med den del. som kan henfdres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
Virksomheden indgér i sambeskatning med dvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for—
deles mellem overskuds- 0g underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
kornst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgdres som minimum i henhdld til de gaeldende
satser for rentegodtgdrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- dg nedskriv-
ninger. dtprisen dmfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt. hvor aktivet er klar til Drug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salqspris med fradrag af salgsomkdstninger dq
den regnskabsmaessige vardi p5 salgstidspunktet. Fortjeneste 0g tab ved salg ai materielle aktiver ind-
regnes i resultatdpgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter 0g andre driftsomkdstninger.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

lnvesteringsejendomme méles til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringeri
dagsveerdien indregnes i resultatopgorelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkvndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pé en anerkendt vaerdianseettelsesmetode. baseret oé en
afkastbaseret model.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskafielsessummen o5 investeringsejendommene. nér deter
sandsynligt, at afholdelsen vil medfore fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgorelsen ved afholdelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kaoitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved iorste indregning méles kepitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillag ai
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabsoraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i fornold til den underliggende virksomheds regnskabs-
meessige indre vmrdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabsoraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskaosmassige vmrdi.

Kapitalandele i associerede virksomneder, der méles til regnskabsmaessig indre vardi. er underlagt
krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer o5 vmrdiiorringelse.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardioapirer, som virksomheden planlmgger at beholde til udlob, méles til amortiseret kostoris
opgjort [35 basis at den effektive rente pé anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultat-
oogorelsen som en finansiel post.

Veerdipapirer og kepitalandele, der bestér af borsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvardi
(oorskurs) oé balancedagen. Kapitalandele, der ikke er ootaget til handel [35 et aktivt marked. méles til
kostpris.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmmssige vmrdi af immaterielle og materielle anlmgsaktiver 5amt kaoitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer p5 vardiforringelse.
Foreligger der indikationer p5 vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen—
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskaosmassige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hojeste vmrdi al‘ nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en oogores som notidsvmrdien at de iorventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgrupoen og iorventede nettoraengestrornme ved selg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestér. Nedskrivninger p5 goodwill tilbagefores ikke.

l3
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Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tqdehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, nvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imodeqaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrdrende
efterfolgende reqnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

VErdipapirer og kapitalandele der bestar af borsnoterede aktier og obligationer males til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen Kapitalandele der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked males til
kostpns.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes I balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtiqe indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorlenterede gmldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskaosmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat at midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidsmnktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepliqtiq indkomst I
de tilfaelde hvor opgdrelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler males
udskudt skat pa grundlag at den af Iedelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovqivning
vii I«are gaeldende nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at olive udnyttet med, enten ved udligning I skat al fremti-
dig indtjening eller ved modregninq i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktlon.
AEndring i udskudt skat som folge ai aendringer i skattesatser lndregnes i resultatopqorelsen.

GEIdsforpliqtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. l efteriplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, ea forskel~
len mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over léneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaaldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

14



Arsregnskab l. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninqer
Pensioner
Andre omkostninger tii social sikring
Andre personaieomkostninger

Gennemsnitiigt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielie indtaeqter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansieile omkostninqer
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielie omkostninger

Skat af 5rets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrdrende tidligere ér

Ejendomsselskabet T.T. Invest, Haderslev Aps
firsrappdrt 201?

2017 2016

1.223.403 1.370.051
82.159 80.782
41.529 48.795
37.511 54.059

1.384.602 1.553.687

5 6

396.931 265.000
2.099.463 604.508

2.496.394 869.508

35.617 26.348
6.457.660 6.655.079

6.493.277 6.681.427

1.199.598 614.074
0 -41.889

1.199.598 572.185
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Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
THgange
Afgange

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
firets wwrdirequlerinqer
Opskrivninger 31. december 2017

Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger
Tilbagefdrsel af akkumulerede af- oq

nedskrivninger pé afhaendede aktiver
Af— 0g nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessiq vaerdi 31. december 2017

Ejendomsselskabet T.T. Invest. Haderslev ApS
Arsrappdrt 2017

Andre anlaeg.
lnvesterings- driftsmateriel 0g

ejendomme inventar lalt

91.890.630 481.353 92.371.983
153.642 35.000 '118.642

0 '46.480 46.480

91.736.988 469.873 92.206.861

91.702.370 0 91.702.370
153.642 0 153.642

91.856012 0 91.856.012

0 479.804 479.804
0 3.250 3.250

0 -44.931 '44.931

0 438.123 438.123

183.593.000 31.750 183.624.750

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrcarende materielle anlaegsaktiver nenvises til note 13.

lnvesterinqsejendomme

Ejendommene bestér af 27 udlejningsejendomme. 16 udlejningsejendomme i Haderslev. 2
udlejningsejendomme i Swnderborg. 1 udlejningsejendom i Skrydstrup. 6 udlejningsejendommei
Aabenraa. 1 udlejningsejendom i Tumbdl ved Aabenraa 0g 1 udlejningseiendom i Legumkloster.

De 16 udlejningsejendomme, som er beliggende i Haderslev, er anskaffet fra 1982 til 2011. De 4 af
ejendommene i Haderslev indeholder erhvervslejemél 0g de @vrige udlejes til bolig.

De 2 udlejningsejendomme i Scanderborg er anskaffet i 1992 0g de udlejes til bolig.

Udlejningseiendommen i Skrydstrup er anskaffet i 1993 0g udlejes til bolig.

De 7 udlejningsejendomme i Aabenraa er anskaffet fra 1999 til 2015 oq de udlejes alle til boliq.
Udlejningsejendommen i Legumkloster er anskaffet i 2015 09 den udlejes til boliq.

Opgarelse af dagsvaerdi

Dagsvaardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ér. korrigeret for udsving. der har karakter af enkeltstéende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat 0g anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at bereqne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvasrdi

Den vaesentligste forudsmninq for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav. Afkastkrav
fastseettes individuelt pr. ejendom i forhold til geografi. beliggenhed. formél. tilstand 0g
genudlejningsmulighederne.

Ved bereqningen i Haderslev er i 2017 anvendt et afkast i intervallet 5.4% - 7.8% (2016: 5.4% - 7.3%).
13.8% (2016: 6.2% - 7.5%). ii Aabenraa/Tumbdl er der i 2017 anvendt et afkast i intervallet 6.3% -

Senderborg er der 1' 2017 anvendt et afkast i intervallet 6.5% -
Skrydstrup/qumkloster er cler i 2017 anvendt et afkast pé 10% -
fastlagt under hensvntagen til de gaeldende forhold pé ejendomsmarkedet pé balancedagen.
ejendomstypen. ejendommenes beliggenhed mv.

6.8% (2016: 6.6% - 6.8%) 09 i
13.8% (2016: 10% - 13.8%). 50m er

l6


