
 

Cufadan Ejendomme A/S
CVR nr. 83 04 12 18

Skalbakken 17, st.
2720 Vanløse

Årsrapport 2018/19
(40. regnskabsår)

Godkendt på selskabets ordinære

generalforsamling 26. november 2019

Dirigent

Morten Strandgaard

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
7
b
8
c
c
6
q
w

k
k
3
0
9
7

0
8

4
9



Indholdsfortegnelse

Påtegning 
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors erklæringer 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgørelse 10
Balance 11
Noter 13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
7
b
8
c
c
6
q
w

k
k
3
0
9
7

0
8

4
9



Ledelsespåtegning

Vanløse, den 26. november 2019

I direktionen:

Christian Strandgaard

I bestyrelsen:

Morten Strandgaard Katja Riberholdt

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
juli 2018 - 30. juni 2019.

Christian Strandgaard

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2018/19 for Cufadan Ejendomme 
A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Cufadan Ejendomme A/S
Påtegning på årsregnskabet
Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og 
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Vi har revideret årsregnskabet for Cufadan Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. 
juni 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. juli 2018 - 30. juni 2019 er i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Frederiksberg, den 26. november 2019

ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger 
i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 
rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom 
i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser 
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cufadan Ejendomme A/S
Skalbakken 17, st.
2720 Vanløse

Telefon: 36 77 05 36
Telefax: 36 77 05 56
e-mail: mail@cufadan-ejendomme.dk
Hjemmeside: www.cufadan-ejendomme.dk

CVR nr. 83 04 12 18
Stiftet: 2. januar 1978
Hjemsted: Vanløse
Regnskabsår: 1. juli til 30. juni

Direktion Christian Strandgaard

Bestyrelse Morten Strandgaard
Katja Riberholdt
Christian Strandgaard

Revision ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Under Krystalen 1
1780 København V
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Værdianættelse

Årets resultat

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke foretaget væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter eller økonomiske forhold i 
perioden.

Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af erhvervsejendomme.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har 
påvirket selskabets drift eller status.

Selskabet har historisk og fremadrettet valgt en meget konservativ værdiansættelses-metode 
uden tomgangsleje. Det betyder at selskabets ejendomme typisk vil ligge under den generelle 
markedsvurdering af værdien. Det betyder dog at selskabet ikke rammes voldsomt ved negative 
udsving i markedet og lånemarkederne, i og med gearingen er forholdsvis lav.

Ledelsen opfatter årets resultat og regnskab i sin helhed, som tilfredsstillende. Der er en mindre 
omsætning, bruttofortjeneste, grundet salg af en af selskabets ejendomme. Der er fortsat en 
målrettet tilgang til udlejningen, af virksomhedens lejemål samtidig med et fortsat fokus på 
omkostningsstyring. Det forventes at de positive tendenser i de seneste regnskabsår fortsættes i 
de kommende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Afledte finansielle instrumenter

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
fra klasse C.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 
tilgodehavender og anden gæld.

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
kriterierne for afdækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, 
indregnes i resultatopgørelsen sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede aktiv 
eller den afdækkede forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket.

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de 
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen 
for de pågældende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 
finansielle poster.
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Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Direkte omkostninger

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Andre driftsindtægter og -omkostninger

                                   
Finansielle poster

Skat af årets resultat

Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme".

Direkte omkostninger er omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og –tab vedrørende 
værdipapirer, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt 
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I 
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige 
myndigheder.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Selskabet er sambeskattet med Kamoch Holding ApS og Chr. Strandgaard Holding 
ApS. Skatteeffekten af sambeskatningen med de øvrige selskaber fordeles på såvel 
overskuds- som underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige 
indkomster, hvilket medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige underskud.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Levetid Scrapværdi
Tekniske anlæg og maskiner 5-10 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 5 år 0%

Investeringsejendomme

Finansielle anlægsaktiver

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for de kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de opnåede samlede huslejeindtægter med fradrag af de 
forventede fremtidige direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og 
vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret med 
investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi.

Der afskrives ikke på materialle anlægsaktiver under opførelse. Der foretages nedskrivningstest.

Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Selskabets investeringsejendomme er alle placeret tæt ved Københavns hovedfærdselsårer. 
Hovedparten af ejendommene består af blandet kontor og lagerbygninger.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider samt hensyntagen til scrapværdi:

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Stigning eller fald i dagsværdien 
indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav 6-7 %, 
afhængigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der 
tages højde for lejekontrakters løbetid, lejens størrelse, lejeres soliditet og ejendommenes 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til kostpris. I tilfælde hvor kostprisen 
overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og 
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg.
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Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2019 2018

Nettoomsætning 17.797.195 18.851.513

Direkte omkostninger -3.626.051 -3.885.513

Andre driftsindtægter 913.558 270.000

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.971.795 6.669.668

Andre eksterne omkostninger -2.253.688 -1.919.676

Bruttofortjeneste 14.802.809 19.985.992

Personaleomkostninger 1 -1.700.770 -1.949.672

Af- og nedskrivninger 3 -176.121 -167.121

Driftsresultat 12.925.918 17.869.199

Finansielle indtægter  23.692 13.098

Finansielle omkostninger  -3.886.094 -2.908.282

Resultat før skat 9.063.516 14.974.015

 

Skat af årets resultat 2 -4.397.861 -3.250.172

Årets resultat 4.665.655 11.723.843

 

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud  -334.345 -276.157

Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 0 0

Udbytte for regnskabsåret  5.000.000 12.000.000

4.665.655 11.723.843
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 486.777 542.898

Grunde og Bygninger 201.413.824 226.634.172

Materielle anlægsaktiver under udførelse 33.269.507 31.098.993

Materielle anlægsaktiver 4 235.170.108 258.276.063

Kapitalandele i associerede virksomheder 6 5.025.500 0

Finansielle anlægsaktiver 5.025.500 0

Anlægsaktiver  240.195.608 258.276.063

Tilgodehavende leje 97.903 49.000

Periodeafgrænsningsposter 133.107 230.263

Andre tilgodehavender 3.141.948 825.105

Tilgodehavender  3.372.958 1.104.368

Likvide beholdninger 7.498 34.325

Omsætningsaktiver  3.380.456 1.138.693

Aktiver i alt  243.576.064 259.414.756
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018

Indskudskapital 500.000 500.000

Afsat udbytte 5.000.000 12.000.000

Overført resultat 67.732.373 69.604.162

Egenkapital 7 73.232.373 82.104.162

Hensættelse til udskudt skat 8 23.604.074 27.894.876

Hensatte forpligtelser  23.604.074 27.894.876

Anden gæld  4.603.095 5.363.763

Gæld til tilknyttede virksomheder 49.303.606 41.428.578

Gæld til andre kreditinstitutter 6.502.796 4.531.714

Prioritetsgæld 9 54.258.625 76.327.017

Langfristede gældsforpligtelser  114.668.122 127.651.072

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 12.489.982 7.395.218

Gæld til pengeinstitutter 6.581.672 10.880.990

Leverandører af varer og tjenesteydelser  154.338 302.995

Skyldig selskabsskat 8.849.158 1.011.331

Anden gæld 3.996.345 2.174.112

Kortfristede gældsforpligtelser  32.071.495 21.764.646

Gældsforpligtelser  146.739.617 149.415.718

Passiver i alt  243.576.064 259.414.756

Finansielle kontrakter 9

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v. 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11

Nærtstående parter 12
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Noter

2019 2018

1 Personaleomkostninger

Gager  2.970.942 3.136.931

Fordeling af løn -1.219.899 -1.264.370

Sociale omkostninger, personale 46.609 50.126

Feriepengeforpligtigelse  -96.882 26.985

 1.700.770 1.949.672

Den gennemsnitlige antal beskæftigede  6,0 6,0

2 Årets skat

Beregnet selskabsskat af årets drift 8.186.620 578.340

Regulering skat tidligere år 68.405 0

Regulering udskudt skat -3.857.164 2.671.832

4.397.861 3.250.172

3 Af- og nedskrivninger

Driftsmidler og inventar  176.121 167.121

176.121 167.121

4 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 3.055.332 3.607.741

Tilgang i årets løb 120.000 180.000

Afgang i årets løb -175.033 -732.409

Kostpris ultimo  3.000.299 3.055.332

Afskrivninger primo 2.512.434 3.077.722

Afskrivninger på året afgang -175.033 -732.409

Afskrivning i årets løb 176.121 167.121

Afskrivninger ultimo  2.513.522 2.512.434

Bogført værdi ultimo  486.777 542.898
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2019 2018

Investeringsejendomme

Kostpris primo 165.561.655 154.112.995

Tilgang i årets løb 13.828.330 11.448.660

Afgang i årets løb -19.772.292 0

Kostpris ultimo  159.617.693 165.561.655

Værdireguleringer primo 61.072.517 54.402.849

Tilgang i årets løb 1.971.795 6.669.668

Afgang og tilbageførelse i årets løb -21.248.181 0

Opskrivninger ultimo  41.796.131 61.072.517

Bogført værdi ultimo  201.413.824 226.634.172

Følsomhedsanalyse

Værdi ved kapitalfaktor på -1% 235.839.022 259.451.747

Værdi ved kapitalfaktor på +1% 169.842.054 190.944.246

Materielle anlægsaktiver under udførelse

Grunde og bygninger under opførelse

Kostpris primo 31.098.993 36.376.696

Tilgang i årets løb 2.170.514 2.168.429

Afgang i årets løb 0 -7.446.132

Kostpris ultimo  33.269.507 31.098.993

Nedskrivninger primo 0 0

Nedskrivninger i årets løb 0 0

Nedskrivninger ultimo  0 0

Bogført værdi ultimo  33.269.507 31.098.993

5 Særlige poster

Der er i året afhændet en af selskabets ejendomme med en regnskabsmæssig gevinst på tkr. 914.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommene.
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2019 2018

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo  0 0

Årets tilgang  5.025.500 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  5.025.500 0

Værdireguleringer primo  0 0

Årets resultatandele 0 0

Årets værdireguleringer  0 0

værdireguleringer ultimo  0 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo  5.025.500 0

Selskabs- Årets

Tilknyttede virksomheder: Ejerandel kapital resultat Egenkapital

Horses Le Réve ApS  100% 50.000 -22.607 27.393

Hyrdehøjen ApS 
Første regnskabsår 19/6 18 - 30/11-19

2.250.002 -22.607 27.393

7 Egenkapital

Aktiekapital primo  500.000 500.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Aktiekapital ultimo  500.000 500.000

 

Overført resultat primo  69.604.162 70.878.956

Regulering renteterminskontrakter  -1.971.082 -1.280.304

Udskudt skat regulering renteterminskontrakter  433.638 281.667

Ekstraordinært udbytte 0 0

Forslag til årets resultatfordeling  -334.345 -276.157

Overført resultat ultimo  67.732.373 69.604.162

Henlagt til udbytte primo  12.000.000 12.000.000

Udbetalt udbytte  -12.000.000 -12.000.000

Forslag til årets resultatfordeling  5.000.000 12.000.000

Henlagt til udbytte ultimo  5.000.000 12.000.000

Egenkapital ultimo  73.232.373 82.104.162

23% 2.200.002 0 0
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2019 2018

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt således:

Aktier, 500, stk a nom. 1.000 kr.  500.000 500.000

500.000 500.000

Anpartskapitalen har ikke været ændret i de seneste 5 år.

8 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat primo  27.894.876 25.504.711

Udskudt skat regulering renteterminskontrakter  -433.638 -281.667

Regulering af udskudt skat i året  -3.857.164 2.671.832

23.604.074 27.894.876

9 Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld

Afdrag der forfalder senere end 5 år  41.955.091 49.811.902

Afdrag der forfalder om 1-4 år  12.303.534 26.515.115

Langfristet del  54.258.625 76.327.017

Afdrag der forfalder inden for 1 år  12.489.982 7.395.218

66.748.607 83.722.235

Finansielle kontrakter

Markedsværdi på kontrakter med udløb efter 3 år  6.502.796 4.531.714

6.502.796 4.531.714

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.
Der er t.kr. 112 i samlede eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med Chr. Strandgaard Holding ApS og Kamoch Holding ApS for 
danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for 
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for 
sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets årsregnskab.
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11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

12 Nærtstående parter

Cufadan Ejendomme A/S's nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse:

Direktør Christian Strandgaard, der er hovedaktionær

Øvrige nærtstående parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Christian Strandgaard - direktør og bestyrelsesmedlem

Morten Strandgaard - bestyrelsesmedlem

Katja Riberholdt - bestyrelsesmedlem

Kamoch Holding ApS - moderselskab

Horses Le Réve ApS - datterselskab

Transaktioner med nærtstående parter:

Ejerforhold:

Følgende aktionærer er noteret i selskabets aktionærfortegnelse som ejende

minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Kamoch Holding ApS

Skalbakken 17, st.

2720 Vanløse

Der er et gældsforhold med moderselskabet Kamoch Holding ApS, som er blevet renteberegnet 
med 2% samt mellemregning med datterselskabet Horses Le Réve ApS, som er blevet 
renteberegnet med 4%.

Selskabets entreprenørgarantier for 2.331 tkr. er stillet til sikkerhed for alt mellemværende med 
Nykredit

Selskabet har udstedt pantebreve på i alt 25.765 tkr., der giver pant i ovenstående grunde og 
bygninger.

Til sikkerhed for prioritetsgæld, 66.748 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019 udgør 234.683 tkr.

Selskabets bankkonti er stillet til sikkerhed for alt mellemværende med Nykredit.

Der har i året været udbetalt almindeligt vederlag til Christian Strandgaard, Morten 
Strandgaard og Katja Riberholdt for deres funktioner i selskabet.

Selskabet har stillet Bygherregaranti for tkr. 3.108.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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       Signed
       6e7b8cc6qwkk30970849
       5 / Morten Haulund Strandgaard / morten@cufadan-ejendomme.dk / 9208-2002-2-546817572595
       87.49.45.225
    
  



  
 
 
 
 
 
 k1QOc7gtJoDshTnPIHlMuoX8hcWFyQskKcnAeIM6eZY=


 
So9btfR1Bajwf8l4xZtMh1iph5f4QiPvjPEIdjjpWTHlmM9jkk9UXiqvdZ+o2bt8IcWe05+zsKf9
Z2W0hQ9S9TGhfZJxjMW2H+Tq5SjSZR/RkxeRVdvbkWZ4mxGuhSiNM1tZneLouEwDqnVLvHSkDwBf
LhkScyep73uaXgcHC7TBWV+5rRJV6mBzbN5rG0Gmmx9REyx4YO3Mnc9amw0bLHx6PVzOvZIWqIVy
1Mtpavxi5FPKYbffeR+dMy9MF2vLNOMEit65d4vCzhCUE5L30I7ds+teQN+hsxjZKgnimM0QJbFw
sOxBHGOFykumvXpc5g+nH+TQu3PSz3TdSiaXmQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzguMC4zOTA0LjEwOCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -876096665793557828
  hashsumB 22edab1fMwYp30970849/SHA512/2EF3ECF23AC80A4BC90FE09F0F9E43269013762D47526FD6F0826B5A2E07FC86A07A88D3D483C7F51C62440C920A23E3C162E60AD860A7E45CB1AEF2D789DB62
  hashsumC f5cafd3dNzQM30970849/SHA512/554FB6BB61741948877BA2F910A7175D2330511C871F5629C23086F86D4A56C28C003F33AE7278BEEF6616CACCFF0C45FAD07B09AE0BFB6C76FCAFCD594BDCE1
  hashsumD bbc5a0dfwptH30970849/SHA512/8223071D43A471897D8497BA811392495D306EF2C6062B27F45D71DB07E142BE7042D094D016E99824C44F96A59FD64DD2BF9BEA49ABEC56D6F4ED5CFDAD8F99
  hashsumE bab1e923PWkj30970849/SHA512/BB2DCB7ED7068BC73C61B53F93CDF4F66E7B12AC1E7899ADD813E6CA02F88A1A696A3250EDC9D5D7E7FAC4502907518A6AA8FF9FB03785A455B76F777C2A61E9
  hashsumF 6e7b8cc6qwkk30970849/SHA512/C9D8D3AB83A10D77D7D182134AC4CA2FAAA663332EE71F04199191141A66CD0537FF36A005E400A7F7213299430C1F6E50148CDD0739E33F7E8629A72B5E8B27
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yNyAwMTozMDozNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 pgQv59VB+UqHQLm14P6rQ6/KNpVpZ2GRbk4L5DwRVfY=


 
eJ/eWb52TJoZygy+Wrbg9CvlQ/YLMAhAYkAR5P9FjT+WG6HYBYs+B9Hd8lxcJOkz5ogoWuSPbQbm
HwXc09wFFJfmQJ6JadyHFe1L8hDnIJg2nMeAL8MzXyXQ/Oni+U2QnCerhNiObvLg/JA+V24vMs3L
3EEN/iiUEnzlZqbrOtkW2lBUJ6wqTSoamyswJA8HBBFALQifUoF7ETXrO0wF6OO5NoQfc3Ccky15
sJKkW/qjTPFidR+9deCLVgq90wfTiA1QFSoifRnMqJ3NtBjhWs01IxruDMOCxCTqL2DQKoMtBQB1
T+up5IXlRX2SzygnIZSeZR6e2wcMeCR0q+HupA==

 
 
 ==


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAyNyAwNjo1MjoxOSBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumE NmU3YjhjYzZxd2trMzA5NzA4NDkvU0hBNTEyL0M5RDhEM0FCODNBMTBENzdEN0QxODIxMzRBQzRDQTJGQUFBNjYzMzMyRUU3MUYwNDE5OTE5MTE0MUE2NkNEMDUzN0ZGMzZBMDA1RTQwMEE3RjcyMTMyOTk0MzBDMUY2RTUwMTQ4Q0REMDczOUUzM0Y3RTg2MjlBNzJCNUU4QjI3
  hashsumD YmFiMWU5MjNQV2tqMzA5NzA4NDkvU0hBNTEyL0JCMkRDQjdFRDcwNjhCQzczQzYxQjUzRjkzQ0RGNEY2NkU3QjEyQUMxRTc4OTlBREQ4MTNFNkNBMDJGODhBMUE2OTZBMzI1MEVEQzlENUQ3RTdGQUM0NTAyOTA3NTE4QTZBQThGRjlGQjAzNzg1QTQ1NUI3NkY3NzdDMkE2MUU5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZjVjYWZkM2ROelFNMzA5NzA4NDkvU0hBNTEyLzU1NEZCNkJCNjE3NDE5NDg4NzdCQTJGOTEwQTcxNzVEMjMzMDUxMUM4NzFGNTYyOUMyMzA4NkY4NkQ0QTU2QzI4QzAwM0YzM0FFNzI3OEJFRUY2NjE2Q0FDQ0ZGMEM0NUZBRDA3QjA5QUUwQkZCNkM3NkZDQUZDRDU5NEJEQ0Ux
  challenge LTQ3NzkwMDk4NjMwMDMyMTc0MDc=
  hashsumB MjJlZGFiMWZNd1lwMzA5NzA4NDkvU0hBNTEyLzJFRjNFQ0YyM0FDODBBNEJDOTBGRTA5RjBGOUU0MzI2OTAxMzc2MkQ0NzUyNkZENkYwODI2QjVBMkUwN0ZDODZBMDdBODhEM0Q0ODNDN0Y1MUM2MjQ0MEM5MjBBMjNFM0MxNjJFNjBBRDg2MEE3RTQ1Q0IxQUVGMkQ3ODlEQjYy




  
 
 
 
 
 
 n+1c7jeRo0vvpGjN0sSPo2WQdq7pvfbs7RGuAJPtxG8=


 
gLYmCooa7+jn3fen2BjyRmNqoFTJ+M1JhcuhaQyROBo7LlhYGkB1CSo7v1vm1d5yh3T1FNxBUkQG
Tg49HPDzCXmmct50DsmzT0Jx8mB9ENr91blb/0Usjl7Ecj3lGykIkCKZWohrAMJBD07Q93kW1QGg
xZ7y8C6/GmdRnp0FAIZIHo1EOKgO7pmamzpEdfujpvTTAn/g+vIJNpYv5hIow3Iyq3+yQh8If75a
/LEbSaGf8hAQmNiezl1qwSWrdH710iJpnCFkJ3qpajJDpNpqTpFIQh4xeV43II6TZYO+9RCFrBun
VUzxKa1tyZPPWvSxdt7ZatbzcXuUNFUEyQ5iog==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8875747042319200614
  hashsumB bab1e923PWkj30970849/SHA512/BB2DCB7ED7068BC73C61B53F93CDF4F66E7B12AC1E7899ADD813E6CA02F88A1A696A3250EDC9D5D7E7FAC4502907518A6AA8FF9FB03785A455B76F777C2A61E9
  hashsumC 6e7b8cc6qwkk30970849/SHA512/C9D8D3AB83A10D77D7D182134AC4CA2FAAA663332EE71F04199191141A66CD0537FF36A005E400A7F7213299430C1F6E50148CDD0739E33F7E8629A72B5E8B27
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yNiAwOTozNzo1OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 uoDwpg4CKWx8KyGQ4RF7W1Y9sdlY8BusW09hPZCmi30=


 
Wo0VElTHmd4Sncmm/FdVZ4P5GcaF/Nej9cEKBms9xpMCwU1LQdkJMKQXwGaK/G3uzMYamOqATCwM
8GrWghLSf7WbcLjtf51DLvCrDwRFhIjXvDv67jZ6zj5KXtcdIgD7lv6I3I0RYlDdAzqO+SzKqHLB
18v6W5K47JRkStb1R79IHAjQK4IA10PF/JPjxrE1v1ZpJQoyaoh/ChmJM93LKnNP8NrmgFGcXmNY
EJOSdpcgh2NA6B22ZAsdNsX7iCN5Gy1x5z1U8/lZZHEKdtbcL7ynijR5bCLvRCKiHluERKMGi7uo
44H9wvEOx7sm1TeHal/1sXtLR70l7NWgqtOiJw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 7629884107587566491
  hashsumB bab1e923PWkj30970849/SHA512/BB2DCB7ED7068BC73C61B53F93CDF4F66E7B12AC1E7899ADD813E6CA02F88A1A696A3250EDC9D5D7E7FAC4502907518A6AA8FF9FB03785A455B76F777C2A61E9
  hashsumC 6e7b8cc6qwkk30970849/SHA512/C9D8D3AB83A10D77D7D182134AC4CA2FAAA663332EE71F04199191141A66CD0537FF36A005E400A7F7213299430C1F6E50148CDD0739E33F7E8629A72B5E8B27
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yNiAwOTozNjo0NiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 totcugGdaFX7wbZP2FLwYPkv52Wzq+QSY/fZsHGaHms=


 
N06pOp0EgRmNnmbV/a1fIx0tzL5/t9bx+r/jSwrZfoMj042TUoMA6h5xRwdzeLKbFYW/SnuSDmVb
CS2+R+1Fu9M+IeSlkaKqwX6LOYyfe/ydRGLGXo124DW8/mxa02wyNiNYr8rOvOTOlM6htxcKZgMu
opfBjcrNjB1oGAsaLzTZOSvDNjd55+FIiYMTR53ix6mw/tvKL1SR3cqpnAzG10B7imVOLdeeKmqz
4MlqBAUngZumwDOZiBMph0k9bUvtkpMCgau/CO+EB1EodycgK7S5NShBQSeMC1R++ieReQPcZ21Z
Jm6mUQJPEfquYPlG/BxDKGiglI9wN8lj9OwdkA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 5720564131102441020
  hashsumB c998e90bRWUn30970849/SHA512/071429DDDCB6209E81F5E7FCA966514ADE073FED3A7ABFB7AD3EB829DE0B708286B5A3E2EAD61EEBBBC4D7F0D60F786B0826F1E068F07D5FB80EA2A1B323E220
  hashsumC 6e7b8cc6qwkk30970849/SHA512/C9D8D3AB83A10D77D7D182134AC4CA2FAAA663332EE71F04199191141A66CD0537FF36A005E400A7F7213299430C1F6E50148CDD0739E33F7E8629A72B5E8B27
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yNyAwODowNDoyMyswMTAw
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