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GLB REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020
for IP Development A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 7. oktober 2020

Direktion

Poul Vagn Jensen

Bestyrelse
Nikolaj Vejlsgaard Henrik Ypkendanz Poul Vagn Jensen
formand nastformand
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i IP Development A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IP Development A/S for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 7. oktober 2020

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Allan @stergaard Jgrgensen
statsautoriseret revisor
mne24622
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet IP Development A/S
Christians Brygge 28, 1.
1559 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 830294 12
Stiftet: 2. december 1977
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Bestyrelse Nikolaj Vejlsgaard, formand
Henrik Ypkendanz, nastformand
Poul Vagn Jensen
Direktion Poul Vagn Jensen
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Kgge
Modervirksomhed IP Gruppen Holding ApS
Dattervirksomhed IP Administration A/S, Kgbenhavn
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med administration og
udlejning af fast ejendom samt investering i verdipapirer.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -354 t.kr. mod 1.076 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr -19.249
t.kr. mod 112 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

I forbindelse med afstaelse af selskabets ejendom opfylder renteswap ikke l@ngere krav til at blive
behandlet som sikringsinstrument vedr. realkreditlan. Dette betyder, at negativ dagsverdi af renteswap
primo 2019 pa 18.265 t.kr. ssmmen med arets regulering af dagsvardien pa renteswappen pa 4.005 t.kr., i
alt 22.270 t.kr., er udgiftsfgrt i resultatopggrelsen. Negativ dagsverdi af renteswap primo har tidligere
varet modregnet egenkapitalen fratrukket skatteeffekten, hvilket samtidig tilbagefgres.

Renteswap var tidligere indgaet til sikring af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede realkreditlan.
Renteswap er beholdt efter salg af ejendom samt indfrielse af realkreditgalden, og @ndringer i
dagsvardien indregnes herefter Igbende i resultatopggrelsen. Dette geelder i ar tilsvarende for
dagsvardien primo 2019 pa 18.265 t.kr.

Renteswap har en hovedstol pa 25.000 t.kr. og er baseret pa at bytte en variabel rente med en fast rente pa
5,065% i perioden frem til ultimo 2037.
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GLB REVISION

Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note 2019/20 2018/19
Bruttotab -354.498 1.075.968
2 Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -420.373
Driftsresultat -354.498 655.595
Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -20.930 182.236
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 1.875.778 1.518.258
Andre finansielle indtegter 295.245 0
3 @vrige finansielle omkostninger -26.465.742 -2.258.144
Resultat for skat -24.670.147 97.945
Skat af arets resultat 5.420.691 14.424
Arets resultat -19.249.456 112.369
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -20.930 182.236
Disponeret fra overfort resultat -19.228.526 -69.867
Disponeret i alt -19.249.456 112.369
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GLB REVISION

Balance 30. april
Aktiver
Note 2020 2019

Anlagsaktiver

4 Investeringsejendomme 0 62.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 0 62.000.000

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.136.826 2.157.756

6 Deposita 0 42.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.136.826 2.199.756
Anlagsaktiver i alt 2.136.826 64.199.756
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 29.171.188 24.403.930
Tilgodehavende selskabsskat 67.290 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 2.059
Andre tilgodehavender 109.592 634.155
Periodeafgransningsposter 0 54.122
Tilgodehavender i alt 29.348.070 25.094.266
Andre vardipapirer og kapitalandele 20.949.237 0
Verdipapirer i alt 20.949.237 0
Likvide beholdninger 5.926.725 289.192
Omsztningsaktiver i alt 56.224.032 25.383.458
Aktiver i alt 58.360.858 89.583.214
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GLB REVISION

Balance 30. april
Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 800.000 800.000
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 387.592 408.522
9 Overfgrt resultat 21.349.961 26.332.154
Egenkapital i alt 22.537.553 27.540.676
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 0 3.676.392
Hensatte forpligtelser i alt 0 3.676.392
Gealdsforpligtelser
10 Geld til realkreditinstitutter 0 42.181.229
11 Renteswap 20.960.066 0
Deposita 0 994.688
Langfristede geldsforpligtelser i alt 20.960.066 43.175.917
Kortfristet del af langfristet geld 1.310.000 2.796.248
Geld til pengeinstitutter 0 553.191
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 131.419
Geld til tilknyttede virksomheder 6.341.911 7.061.068
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.273.898 0
Anden geld 4.915.430 4.648.303
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 14.863.239 15.190.229
Gealdsforpligtelser i alt 35.823.305 58.366.146
Passiver i alt 58.360.858 89.583.214
1 Seerlige poster
12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
IP Development A/S - Arsrapport for 2019/20 9
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GLB REVISION

Noter

2019720 2018/19

Seerlige poster

I forbindelse med afstaelse af selskabets ejendom opfylder renteswap ikke leengere krav til at blive
behandlet som sikringsinstrument vedr. realkreditlan. Dette betyder, at negativ dagsverdi af
renteswap primo 2019 pa 18.265 tkr. sammen med arets regulering af dagsverdien pa
renteswappen pa 4.005 tkr., i alt 22.270 tkr., er udgiftsfgrt i resultatopggrelsen. Negativ
dagsverdi af renteswap primo har tidligere varet modregnet egenkapitalen fratrukket
skatteeffekten, hvilket samtidig tilbagefgres.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som fglge af @ndret driftsindtjening mv. 0 -420.373
0 -420.373

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 435.046 286.501
Andre finansielle omkostninger 26.030.696 1.971.643
26.465.742 2.258.144

I forbindelse med afstaelse af selskabets ejendom opfylder renteswap ikke leengere krav til at blive
behandlet som sikringsinstrument vedr. realkreditlan. Dette betyder, at negativ dagsverdi af
renteswap primo 2019 pa 18.265 tkr. sammen med arets regulering af dagsverdien pa
renteswappen pa 4.005 t.kr., i alt 22.270 t.kr., er udgiftsfgrt i resultatopggrelsen. Negativ dagsverdi
af renteswap primo har tidligere veret modregnet egenkapitalen fratrukket skatteeffekten, hvilket
samtidig tilbagefgres.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2019 33.650.364 33.863.897
Afgang i arets 1gb -33.650.364 -213.533
Kostpris 30. april 2020 0 33.650.364
Regulering til dagsverdi 1. maj 2019 28.349.636 32.755.475
Arets regulering til dagsvzrdi 0 -419.372
Regulering til dagsverdi, athendede aktiver -28.349.636 -3.986.467
Regulering til dagsvzerdi 30. april 2020 0 28.349.636
Regnskabsmassig veerdi 30. april 2020 0 62.000.000
IP Development A/S - Arsrapport for 2019/20 10
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GLB REVISION

Noter

5.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. maj 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. april 2020

Opskrivninger 1. maj 2019
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 30. april 2020

Afskrivninger pa goodwill 1. maj 2019
Arets afskrivninger pa goodwill

Afskrivninger pa goodwill 30. april 2020

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2020

I regnskabsposten indgéar goodwill med

Tilknyttet virksomhed:

IP Administration A/S

6. Deposita

Kostpris 1. maj 2019
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. april 2020

Regnskabsmeessig veerdi 30. april 2020

7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. maj 2019

1.749.234 493.812
0 1.255.422
1.749.234 1.749.234
447.702 226.286
96.616 221.416
544.318 447.702
-39.180 0
-117.546 -39.180
-156.726 -39.180
2.136.826 2.157.756
1.018.690 1.136.231
Hjemsted Ejerandel
Kgbenhavn 100 %
42.000 42.000
-42.000 0

0 42.000

0 42.000

800.000 800.000
800.000 800.000

IP Development A/S -
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GLB REVISION

Noter

8.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. maj 2019
Resultatandel

9, Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. maj 2019

Arets overfgrte overskud eller underskud
Veardiregulering af afledte finansielle instrumenter
Heraf skatteeffekt af arets vardiregulering

30/4 2020 30/4 2019
408.522 226.286
-20.930 182.236
387.592 408.522

26.332.154 28.330.905
-19.228.526 -69.867
18.264.530 -2.472.928
-4.018.197 544.044
21.349.961 26.332.154

I forbindelse med afstaelse af selskabets ejendom opfylder renteswap ikke leengere krav til at blive
behandlet som sikringsinstrument vedr. realkreditlan. Dette betyder, at negativ dagsverdi af
renteswap primo 2019 pa 18.265 tkr. sammen med arets regulering af dagsverdien pa
renteswappen pa 4.005 t.kr., i alt 22.270 t.kr., er udgiftsfgrt i resultatopggrelsen. Negativ dagsverdi
af renteswap primo har tidligere veret modregnet egenkapitalen fratrukket skatteeffekten, hvilket

samtidig tilbagefgres.

IP Development A/S - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Noter
30/4 2020 30/4 2019
10. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 0 44.977.477
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -2.796.248
0 42.181.229
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 31.094.488
11. Renteswap
Renteswap i alt 22.270.066 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.310.000 0
20.960.066 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 15.720.000 0

12.

Ledelsen forventer, at beholde renteswappen til udlgb i 2037 hvorfor denne er behandlet som

langfristet gaeld.

Renteswap var tidligere indgaet til sikring af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede
realkreditlan. Renteswap er beholdt efter salg af ejendom samt indfrielse af realkreditgeelden, og
@ndringer i dagsverdien indregnes herefter lgbende i resultatopggrelsen. Dette gaelder i ar

tilsvarende for dagsverdien primo 2019 pa 18.265 t.kr.

Renteswap har en hovedstol pa 25.000 t.kr. og er baseret pa at bytte en variabel rente med en fast

rente pa 5,065% i perioden frem til ultimo 2037.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement, har selskabet stillet sikkerhed med bankindestdende pa i alt

5.926 t.kr.

IP Development A/S - Arsrapport for 2019/20
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GLB REVISION

Noter
13. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IP Gruppen Holding ApS, CVR-nr. 27 97 55
77 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IP Development A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til

dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsverdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfgres belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes &ndringer i dagsverdi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsa®tning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes uden verdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det

omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.
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Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvaerende ars
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af tilknyttet virksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopggrelsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsverdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel 1 tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr maksimalt 20 ar og
er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en stark markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmassige verdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopggrelsen i de
tilfelde, hvor den regnskabsmassige vardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtagter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelgb (negativ goodwill) indreg-
nes som en indtegt i resultatopggrelsen pa overtagelsestidspunktet, nar de almindelige betingelser for
indregning af en indtaegt er til stede.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter IP Development A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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