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GLB REVISION

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019
for IP Development A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16. oktober 2019

Direktion

Poul Vagn Jensen

Bestyrelse

Nikolaj Vejlsgaard Henrik Ypkendanz Poul Vagn Jensen
formand næstformand
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GLB REVISION

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i IP Development A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for IP Development A/S for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-
ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Køge, den 16. oktober 2019

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Allan Østergaard Jørgensen
statsautoriseret revisor
mne24622
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet IP Development A/S

Hans Bekkevolds Alle 16, st. tv.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 83 02 94 12

Stiftet: 2. december 1977

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Bestyrelse Nikolaj Vejlsgaard, formand

Henrik Ypkendanz, næstformand

Poul Vagn Jensen

Direktion Poul Vagn Jensen

Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S

Fændediget 13

4600 Køge

Modervirksomhed IP Gruppen Holding ApS

Dattervirksomhed IP Administration A/S, Frederiksberg
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at drive virksomhed med administration og
udlejning af fast ejendom samt investering i værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.292 t.kr. mod 1.845 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
112 t.kr. mod 6.459 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Selskabet har efter regnskabsårets udløb afstået investeringsejendommen på Frederiksberg Allé 15-17 til
den bogførte værdi. 
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for IP Development A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle
ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab på debitorer.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-
gativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Realiserede salgspriser efter regnskabsårets udløb anvendes som dagsværdi. Den anvendte
værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser

i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttet virksomhed opgøres som forskellen mellem afståelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og

forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og
er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de
tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbeløb (negativ goodwill) indreg-
nes som en indtægt i resultatopgørelsen på overtagelsestidspunktet, når de almindelige betingelser for
indregning af en indtægt er til stede.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter IP Development A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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GLB REVISION

Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

Note 2018/19 2017/18

Bruttofortjeneste 1.291.841 1.844.682

1 Værdiregulering af investeringsejendomme -420.373 7.617.591
2 Personaleomkostninger -215.873 -468.000

Driftsresultat 655.595 8.994.273

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 182.236 401.016
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.518.258 1.398.857

3 Øvrige finansielle omkostninger -2.258.144 -2.354.147

Resultat før skat 97.945 8.439.999

Skat af årets resultat 14.424 -1.980.524

Årets resultat 112.369 6.459.475

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 182.236 226.286
Overføres til overført resultat 0 6.233.189
Disponeret fra overført resultat -69.867 0

Disponeret i alt 112.369 6.459.475

IP Development A/S ·  Årsrapport for 2018/19 13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
JF

8X
-W

AB
G

M
-S

7O
ID

-U
PL

H
K-

3P
LW

K-
11

TH
O



GLB REVISION

Balance 30. april

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 62.000.000 66.619.372

Materielle anlægsaktiver i alt 62.000.000 66.619.372

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.157.756 720.098
Deposita 42.000 42.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.199.756 762.098

Anlægsaktiver i alt 64.199.756 67.381.470

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.403.930 20.656.889
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 2.059 0
Andre tilgodehavender 634.155 25.142
Periodeafgrænsningsposter 54.122 135.922

Tilgodehavender i alt 25.094.266 20.817.953

Likvide beholdninger 400 8.305

Omsætningsaktiver i alt 25.094.666 20.826.258

Aktiver i alt 89.294.422 88.207.728
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GLB REVISION

Balance 30. april

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 800.000 800.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 408.522 226.286
7 Overført resultat 26.332.154 28.330.905

Egenkapital i alt 27.540.676 29.357.191

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.676.392 4.232.801

Hensatte forpligtelser i alt 3.676.392 4.232.801

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 42.181.229 42.620.841
Deposita 994.688 927.024

Langfristede gældsforpligtelser i alt 43.175.917 43.547.865

Kortfristet del af langfristet gæld 2.796.248 1.486.317
Gæld til pengeinstitutter 264.399 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 131.419 18.169
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.061.068 5.280.608
Anden gæld 4.648.303 4.284.777

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.901.437 11.069.871

Gældsforpligtelser i alt 58.077.354 54.617.736

Passiver i alt 89.294.422 88.207.728

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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GLB REVISION

Noter

2018/19 2017/18

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening mv. -420.373 7.617.591

-420.373 7.617.591

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 134.873 306.000
Pensioner 81.000 162.000

215.873 468.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 286.501 475.349
Andre finansielle omkostninger 1.971.643 1.878.798

2.258.144 2.354.147

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2018 33.863.897 33.863.897
Afgang i årets løb -213.533 0

Kostpris 30. april 2019 33.650.364 33.863.897

Regulering til dagsværdi 1. maj 2018 32.755.475 25.137.884
Årets regulering til dagsværdi -419.372 7.617.591
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -3.986.467 0

Regulering til dagsværdi 30. april 2019 28.349.636 32.755.475

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2019 62.000.000 66.619.372

Ejendommene er pr. 30/4 2019 indregnet til efterfølgende konstaterede salgssummer.
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GLB REVISION

Noter

30/4 2019 30/4 2018

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 2018 800.000 800.000

800.000 800.000

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. maj 2018 226.286 0
Resultatandel 182.236 226.286

408.522 226.286

7. Overført resultat

Overført resultat 1. maj 2018 28.330.905 21.104.601
Årets overførte overskud eller underskud -69.867 6.233.189
Værdiregulering af afledte finansielle instrumenter -2.472.928 993.115
Heraf skatteeffekt af årets værdiregulering 544.044 0

26.332.154 28.330.905

8. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter 26.712.947 28.315.556
Værdi af sikringsinstrumenter 18.264.530 15.791.602

44.977.477 44.107.158

Heraf forfalder inden for 1 år -2.796.248 -1.486.317

42.181.229 42.620.841

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 31.094.488 36.657.782
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GLB REVISION

Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.713, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2019 udgør t.kr. 62.000.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt t.kr. 3.000 til sikkerhed for bankgæld, herunder
bankgæld i datter- og søsterselskaber. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og
bygninger samt materielle anlægsaktiver.

10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IP Gruppen Holding ApS, CVR-nr. 27 97 55
77 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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  2019-10-16 19:30:32 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-16 19:30:33 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-16 19:30:42 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 07:06:22 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-17 07:08:05 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-17 07:08:09 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:08:01 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-17 13:08:04 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:09:56 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:21:27 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-17 13:21:29 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:23:17 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:24:53 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:27:16 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.135.53     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-17 13:27:31 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.135.53     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:29:05 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.135.53     The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2019-10-17 13:29:39 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:32:24 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:35:34 UTC   Henrik Ypkendanz             62.44.138.174    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-10-17 13:36:03 UTC   Andreas S?rup Jepsen                          A signing request email was sent to "Allan ?stergaard J?rgensen" at "aj@glb.dk"                                                           
  2019-10-17 13:37:16 UTC   Allan ?stergaard J?rgensen   87.54.44.190     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 13:37:53 UTC   Allan ?stergaard J?rgensen   87.54.44.190     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-10-17 13:38:03 UTC   Andreas S?rup Jepsen                          A signing request email was sent to "Poul Vagn Jensen" at "poj@ip.dk"                                                                     
  2019-10-17 15:19:56 UTC   Poul Vagn Jensen             188.180.76.146   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2019-10-17 15:22:05 UTC   Penneo system                188.180.76.146   The document signing process was completed                                                                                                
  2019-10-17 15:22:05 UTC   Poul Vagn Jensen             188.180.76.146   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
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