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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TYMRER- OG SNEDKERFORRETNING.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer, at selskabet opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for
indeveaerende ar.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 2 /1 2024

Direktion

Tom Poulsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG
SNEDKERFORRETNING

Vi har opstillet arsregnskabet for BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TYMRER- OG
SNEDKERFORRETNING for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og
gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronde,den 2 /1 2024

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

René Ferrer Ruiz Thomas Gaarden
statsautoriseret revisor registreret revisor
MNE nr.: mne33710 MNE nr.: mne12595



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG
SNEDKERFORRETNING

Storegade 51C

8500 Grenaa

E-mail: tp@tpoffshore.com
CVR-nr: 83017317
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Tom Poulsen

Djurslands Bank
Grenaa Afdeling, Torvet 5
8500 Grenaa

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hovedgaden 34,1

8410 Rende

Penneo dokumentnggle: 34F5C-SCJWA-HBQHL-G7CKL-DVWQA-QLMLE



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af udlejningsejendomme.

Usaedvanlige forhold
Selskabet er pr. 1/7 2022 fusioneret med det tidligere sgsterselskab GSKM 98 ApS, hvorfor arets
resultat og status indeholder summen af begge selskabers aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa kr. 491.088 og egenkapitalen pr. statusdagen udger kr. 8.834.840.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER T@MRER- OG SNEDKERFORRETNING
for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i
regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Regnskabsmessig behandling af omstrukturering
Selskabet er fusioneret med sgsterselskabet i en koncernintern fusion. Selskabet har anvendt book-
value-metoden i forbindelse med den regnskabsmeaessige behandling af fusionen.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
&ndrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og evrige lonrelaterede omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor samme geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for de de
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkteomkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse og administration, som paélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

1

Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

DISPONERET | ALT

10

2022/23 2021/22
732.574 179.478
-120.000 -120.000
-2.689 -1.909
609.885 57.569
167.176 10.576
777.061 68.145
0 48.331

0 -41.129
-134.909 -86.267
642.152 -10.920
-151.064 80.081
491.088 69.161
0 150.000
491.088 -80.839
491.088 69.161
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

2 Grunde og bygninger
2 Installationer
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2023 2022
11.733.176 6.635.200
0 0

14.720 9.609
11.747.896 6.644.809
11.747.896 6.644.809
16.000 0

0 200.001
1.406.638 0
1.422.638 200.001
259.487 190.356
1.682.125 390.357
13.430.021 7.035.166
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Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
3 Langfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12

2023 2022
2.200.000 1.100.000
3.634.840 1.446.298

0 150.000
5.834.840 2.696.298
708.761 239.685
708.761 239.685
5.763.084 3.578.640
5.763.084 3.578.640
199.900 119.900
47.600 28.000
246.080 93.830
289.920 75.740
290.802 194.173
49.034 8.900
1.123.336 520.543
6.886.420 4.099.183
13.430.021 7.035.166
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Egenkapitalopgerelse

2023 2022
Virksomhedskapital primo 1.100.000 1.100.000
Tilgang ved fusion 1.100.000 0
Virksomhedskapital ultimo 2.200.000 1.100.000
Overfert resultat, primo 1.446.299 1.527.137
Arets resultat 491.088 69.161
Tilgang ved fusion 1.697.453 0
Foreslaet udbytte 0 -150.000
Overfort resultat ultimo 3.634.840 1.446.298
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo 150.000 150.000
Tilgang ved fusion 100.000 0
Foreslaet udbytte 0 150.000
Udloddet udbytte -250.000 -150.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 0 150.000
EGENKAPITAL 5.834.840 2.696.298

13

Penneo dokumentnggle: 34F5C-SCJWA-HBQHL-G7CKL-DVWQA-QLMLE



KOVSTED @
SKOVGARD

Noter

2022/23 2021/22

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget 1 1
Lenninger 120.000 120.000
120.000 120.000
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Noter

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. juli 2022
Avrets tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2023
Opskrivninger 1. juli 2022
Opskrivninger

Afgang

Opskrivninger 30. juni 2023

Af-/nedskrivninger 1. juli 2022
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2023

8.462.932 4.050 19.090
0 0 7.800

0 0 0
8.462.932 4.050 26.890
3.103.068 0 0
180.576 0 0
-13.400 0 0
3.270.244 0 0
0 -4.050 -9.481

0 0 0

0 0 -2.689

0 -4.050 -12.170
11.733.176 0 14.720

Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 30. juni 2023 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse
af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i ejendommens forventede
driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte sken er baseret pa afkastmodel opgjort pa grundlag af
budgetterede forudsaetninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige at forudsige.
Usikkerheden i vurderingen af ejendommens veerdi kan have indflydelse pa selskabets balance og

resultatopgerelse.

Pa baggrund af forventningerne til kommende ars resultater forventes et resultat af ejendommens drift,
saledes at. ledelsen forventer at kunne opné et afkast pa 8-9,5%, som er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen, uden hensyntagen til evt. tomgang.

Investeringsejendommen er saledes indregnet til en samlet dagsveaerdi p& tkr. 11.733.176.

15
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Noter

Geeldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.698.539 5.962.984 199.900 3.062.000
3.698.539 5.962.984 199.900 3.062.000
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen 2022/23 2021/22
Investeringsejendommene 11.733.176 6.635.200
11.733.176 6.635.200
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendommene 167.176 10.576
167.176 10.576

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen Mogensgade 9, Grenaa og Storegade 51C, Grenaa - realkreditpantebreve opr.

kr.1.558.000 og kr. 900.000 . Ejendommen Hornsleths Allé 30 - realkreditpantebrev kr. 1.560.000.
Ejendommene Storegade 26A og Hovedgaden 157 er der ligeledes tinglyst realkreditpantebreve. Til
sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der tinglyst pant i grunde og bygninger. Bogfert veerdi af de

pantsatte aktiver er tkr. 11.733.

16
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