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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Investeringsselskabet af 26. september 1977 ApS 

Valdemarsgade 7 

8000 Aarhus C 

CVR-nr.: 83014210 

Hjemsted: Aarhus 

Regnskabsår: 01.07.2017 - 30.06.2018 

Bestyrelse 

Jesper Ørskov Nielsen, formand 

Steen Rene Nielsen 

Søren Svensson 

Direktion 

Steen Rene Nielsen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

City Tower, Værkmestergade 2 

8000 Aarhus C 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.07.2017 - 30.06.2018 for Investeringsselskabet af 26. september 1977 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.07.2017 - 30.06.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aarhus, den 27.11.2018 

Direktion 

Steen Rene Nielsen 

Bestyrelse 

Jesper Ørskov Nielsen Steen Rene Nielsen Søren Svensson 

formand 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet 
gennemgang 
Den uafhængige rev isors erk læring om udv idet gennemgang 

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 26. september 1977 ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Investeringsselskabet af 26. september 1977 ApS 

for regnskabsåret 01.07.2017 - 30.06.2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-

teter for regnskabsåret 01.07.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige 

af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-

udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet 
gennemgang 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 

indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 27.11.2018 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556 

Jens Lauridsen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne34323 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af fast ejendom, samt investering i hermed beslægtede 

virksomheder. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat blev et overskud på 9.103 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende. 

Egenkapitalen er pr. 30.06.2018 indregnet til 23.499 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2017/18 
Resultatopgøre lse for 2017/ 18 

Note

2017/18

kr.

2016/17

kr.

Bruttofortjeneste 479.898 1.796.803 

Personaleomkostninger 1 1.538 (1.417.420)

Af- og nedskrivninger 2 0 (41.309)

Driftsresultat 481.436 338.074 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (44.352) 0 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.035.301 1.160.324 

Andre finansielle indtægter 3 60.492 23.169 

Andre finansielle omkostninger 4 (115.355) (102.799)

Resultat før dagsværdireguleringer og skat 4.417.522 1.418.768 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 5 7.083.256 846.000 

Resultat før skat 11.500.778 2.264.768 

Skat af årets resultat 6 (2.398.000) (494.866)

Årets resultat 9.102.778 1.769.902 

Forslag til resultatdisponering 

Ordinært udbytte for regnskabsåret 0 9.000.000 

Overført resultat 9.102.778 (7.230.098)

9.102.778 1.769.902 
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Balance pr. 30.06.2018 
Balance pr. 30.06.2018 

Note

2017/18

kr.

2016/17

kr.

Investeringsejendomme 31.774.000 10.549.000 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 303.767 

Indretning af lejede lokaler 0 9.370 

Materielle anlægsaktiver 7 31.774.000 10.862.137 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 105.648 0 

Kapitalandele i associerede virksomheder 10.528.707 11.413.957 

Deposita 0 2.500 

Finansielle anlægsaktiver 8 10.634.355 11.416.457 

Anlægsaktiver 42.408.355 22.278.594 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 64.742 0 

Andre tilgodehavender 265.304 420.360 

Periodeafgrænsningsposter 2.721 20.385 

Tilgodehavender 332.767 440.745 

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 7.324.427 

Værdipapirer og kapitalandele 0 7.324.427 

Likvide beholdninger 1.211.985 2.748.742 

Omsætningsaktiver 1.544.752 10.513.914 

Aktiver 43.953.107 32.792.508 
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Balance pr. 30.06.2018 

Note

2017/18

kr.

2016/17

kr.

Virksomhedskapital 200.000 200.000 

Øvrige reserver 8.337.972 8.707.792 

Overført overskud eller underskud 14.960.960 5.488.362 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 9.000.000 

Egenkapital 23.498.932 23.396.154 

Udskudt skat 5.810.000 3.600.000 

Hensatte forpligtelser 5.810.000 3.600.000 

Gæld til realkreditinstitutter 8.986.753 3.853.173 

Skyldig selskabsskat 24.000 132.866 

Langfristede gældsforpligtelser 9 9.010.753 3.986.039 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 237.693 197.000 

Deposita 687.482 212.736 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 253.952 193.010 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.739.122 759.134 

Anden gæld 715.173 448.435 

Kortfristede gældsforpligtelser 5.633.422 1.810.315 

Gældsforpligtelser 14.644.175 5.796.354 

Passiver 43.953.107 32.792.508 

Eventualforpligtelser 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopgørelse for 2017/18 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017/18 

Virksom-

hedskapital

kr.

Øvrige 

reserver

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs- 

året

kr.

Egenkapital 

primo 
200.000 8.707.792 5.488.362 9.000.000 

Udbetalt 

ordinært udbytte
0 0 0 (9.000.000)

Årets resultat 0 (369.820) 9.472.598 0 

Egenkapital 

ultimo 
200.000 8.337.972 14.960.960 0 

I alt

kr.

Egenkapital primo 23.396.154 

Udbetalt ordinært udbytte (9.000.000)

Årets resultat 9.102.778 

Egenkapital ultimo 23.498.932 
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Noter 
Noter 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 0 1.383.792 

Andre omkostninger til social sikring (1.538) 18.623 

Andre personaleomkostninger 0 15.005 

(1.538) 1.417.420 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 
## 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

2. Af- og nedskrivninger 

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 0 62.309 

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 (21.000)

0 41.309 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

3. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 5.077 0 

Renteindtægter i øvrigt 54.573 23.169 

Øvrige finansielle indtægter 842 0 

60.492 23.169 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

4. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 39.356 64.978 

Dagsværdireguleringer 0 25.858 

Øvrige finansielle omkostninger 75.999 11.963 

115.355 102.799 

5. Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Aarhus C og har 1 erhvervslejemål og 16 boliglejemål. 

Der er usikkerhed vedrørende måling af investeringsejendomme, idet værdiansættelsen er fastsat ud fra 

forventninger til ejendommens driftsafkast og et fastsat afkastkrav, hvormed værdiansættelsen er base-

ret på væsentlige regnskabsmæssige skøn. 
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Noter 

Selskabet foretager årligt en individuel måling af investeringsejendommene på grundlag af en afkastba-

seret model, som tager udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsafkast før finansiering. 

Ejendommenes forventede driftsafkast kapitaliseres med et afkastkrav, som fastsættes af ledelsen på 

grundlag af udviklingen i markedsforholdene for salg af ejendomme. Pr. 30. juni 2018 er selskabets 

ejendomme af ledelsen værdiansat ud fra nedenstående afkastprocenter. 

Dagsværdi

t.kr.

Afkast

procenter

Boligejendomme, Aarhus 31.774 3,50

Vurderingen af afkastprocent for hver ejendom er baseret på informationer om den generelle regionale 

udvikling i afkastkrav samt relevante lokale forhold om den pågældende ejendomstype. 

De anvendte afkastkrav var for regnskabsåret 2016/17 på 4,00 %, mens de for indeværende regnskabsår 

er fastsat til 3,50 %. En stigning i afkastkravet på 0,5 %-point formindsker dagsværdien af ejendomme 

med 3.972 t.kr. før skat. En formindskelse i afkastkrav på 0,5 %-point forøger dagsværdien af ejen-

domme med 5.295 t.kr. før skat. 

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommene udgør gennemsnitligt 1.029 kr. mod 832 kr. sidste år. Størrel-

sen på ejendommene udgør 1.476 m2, hvoraf 1.325 m2 udgøres af beboelse og 151 m2 udgøres af er-

hverv. Ejendommene har været udlejet hele året. Selskabet har indgået lejekontrakter med lejere med 

en opsigelsesperiode på mellem 3 og 6 måneder. 

Ledelsen vurderer, at selskabets investeringsejendomme er forsvarligt målt under hensyntagen til den 

nuværende markedssituation. 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

6. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 188.000 132.866 

Ændring af udskudt skat 2.210.000 362.000 

2.398.000 494.866 
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Noter 

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar

kr.

Indretning 

af lejede 

lokaler

kr.

7. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 6.564.603 476.042 93.752 

Overførsler 2.434.808 0 0 

Tilgange 6.320.186 0 0 

Afgange 0 (476.042) (93.752)

Kostpris ultimo 15.319.597 0 0 

Af- og nedskrivninger primo 0 (172.275) (84.382)

Tilbageførsel ved afgange 0 172.275 84.382 

Af- og nedskrivninger ultimo 0 0 0 

Dagsværdireguleringer primo 3.984.397 0 0 

Årets dagsværdireguleringer 12.470.006 0 0 

Dagsværdireguleringer ultimo 16.454.403 0 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 31.774.000 0 0 

Af årets dagsværdireguleringer udgør 5.387 t.kr. overførsel fra tidligere år vedrørende ejendomme som 

tidligere var ejet gennem et interessentskab. 

Kapital-

andele i 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

8. Finansielle anlægsaktiver 

Tilgange 150.000 

Kostpris ultimo 150.000 

Andel af årets resultat (44.352)

Nedskrivninger ultimo (44.352)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 105.648 
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Noter 

Hjemsted Rets- 

form 

Ejer-

andel

%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter: 

Nordborggade 24 I/S  Aarhus  I/S  75,0 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2017/18

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016/17

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2017/18

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

9. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
237.693 197.000 8.986.753 8.035.981 

Skyldig selskabsskat 0 0 24.000 0 

237.693 197.000 9.010.753 8.035.981 

10. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Urbano Holding ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidiært for indkomstskatter mv. 

for de sambeskattede selskaber begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen. De 

sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrati-

onsselskabets årsregnskab. 

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld og gæld til Grundejernes Investeringsfond er sikret 

ved pant i selskabets investeringsejendomme. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte investeringsejendomme udgør 31.774 t.kr. 

Derudover er tinglyst pant i ejendomme medtaget under kapitalandele i associerede virksomheder for 

mellemværende med kreditinstitutter for den enkelte ejendom.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter, andre eksterne omkostninger, 

og ejendomsomkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-

det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 

måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger og kontorholdsomkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle og anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger og af 

gevinster og tab ved salg af materielle samt anlægsaktiver. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab. 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter afkast i interessentskaber samt regulering 

af dagsværdier i tilhørende investeringsejendomme. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilknyttede virksomhe-

der. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger samt kursregulering af børsnoterede værdipa-

pirer. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab, samt sit eget datterselskab. Den aktuelle danske sel-

skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster 

(fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af 

akkumulerede af- og nedskrivninger.  
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3-6 år 

Indretning af lejede lokaler 10 år 

For indretning af lejede lokaler udgør afskrivningsperioden maksimalt aftaleperioden. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsentere det beløb, som den enkelte 

ejendom vil kunne sælges for til en uafhængig køber. Ejendommenes værdi revurderes årligt på baggrund 

af beregnede kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved 

beregning af kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav på til-

svarende ejendomme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdier indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag 

eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.  

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi. 

Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles til dagsværdi. 

Dette indebærer, at ejendommene i de underliggende interessentskaber løbende reguleres til dagsværdi. 

Ejendommenes dagsværdi revurdere årligt på baggrund af beregnede kapitalværdier for de forventede 

pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalværdierne anvendes en 

diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Regnskabsårets regu-

leringer til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.  
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Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipa-

pirer, der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen.  

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i hen-

holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 


