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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporien for perioden 1, januar - 31. december 2017 for
Bjarne Serensen, Siagelse ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver ¢t retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 2. maj 2018

Direktion

Bjarne Serensen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bjarne Serensen, Slagelse ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bjarne Serensen, Slageise ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Diem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objcktivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 2. maj 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jergen Sig Pedersen

registreret revisor
mned472
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Seiskabets vaesentiigste aktiviteter har i lighed med tidligere &r besidei af investering i vaerdipapirer samt ud-

lejning af fast ejendom,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale drifisaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regn-

skabsaret, som er af si vasentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Bruttoresultat 176.645 142.597
Finansielle indtegter 137.668 89.980
Andre finansielle omkostninger -69.607 -138.764
Resultat for skat 244.706 93.813
Skat af arets resultat -50.163 -17.522
ARETS RESULTAT 194.543 76.291
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbyite for regnskabsaret 100.000 100.000
Overfert resultat 94.543 -23.709

DISPONERET I ALT 194.543 76.291
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygninger 3.650.000 3.650.000
Materielle anlaegsaktiver 3.650.000 3.650.000
ANLAEGSAKTIVER 3.650.000 3.650.000
Andre tilgodehavender 61.892 39.127
Periodeafgransningsposter 6.510 6.421
Tilgodehavender 68.402 45.548
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.174.042 1.274.045
Vardipapirer og kapitalandele 1.174.042 1.274.045
Likvide beholdninger 53.333 5.213
OMSAZATNINGSAKTIVER 1.295.777 1.324.806

AKTIVER 4.945.777 4.974.806
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overtfort resultat 2.552.152 2.457.609
Forslag til udbytte for regnskabséret 100.000 100.000

4 EGENKAPITAL 2.777.152 2.682.609
Hensattelse til udskudt skat 266.187 268.758
HENSATTE FORPLIGTELSER 266.187 268.758
Prioritetsgzeld 1.682.749 1.759.475
Deposita 65.787 65.787

5 Langfristede gzidsforpligtelser 1.748.536 1.825.262
Kortfristet andel af langfristede gldsforpligtelser 76.726 72.735
Kreditinstitutter 0 81.827
Selskabsskat 45.609 2.949
Anden geld 31.567 39.666
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 1.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser 153.902 198.177
GZALD 1.902.438 2.023.439
PASSIVER 4.945.777 4.974.806

6  Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser



MOLLER & MADSEN 10
Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis verdiansattes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pd basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er ssrdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sidan afkastrente, og det er siledes forbundet med en vis usikkerhed at fastszttc atkast-

renten.

Opgerelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat, en forventet udlejningsprocent pa
100% og et afkastkrav pd 5,25%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggen-
hed, vedligeholdelsesstand og udiejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen anvendes til boligudlejning og har en central beliggenhed i Slagelse. Tomgangen har vee-
ret historisk lav og lejekontrakter indgés pa s=dvanlige vilkér i lejeloven.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pé alle lejemadl.

Personaleomkostminger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2017 2016
Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 52.734 20,086
Regulering af udskudt skat -2.571 -2.564

50.163 17.522
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1.897.997

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Pantsztminger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld nom. kr. 2.259.000 og med restgald kr. 1.759.475 er sikret ved pant i ejendomme med

regnskabsmassig veerdi pr, 31/12 2017 kr, 3.650.000,

NOTER

Udbetalt

Primo udbytte
125.000 0
2,457.609 0
100.000 -100.000
2.682.609 -100.00¢
Geeld i alt Gezld i alt

primeo ultimo

1.832.210 1.759.475
65.787 65.787
1.825.262

Forslag til
resultat-
disponering

0
94.543

100.000

194,543

Kortfristet
andel

76.726

11

Ultimo

125.000
2.552.152

100.000

2.777.152

Restg=zld
efter 5 ir

1.431.935
65.787

1.497.722
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bjarne Serensen, Slagelse ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregn-

skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Indtxgter indregncs i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af be-
lgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger samimendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsztning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede konirakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Fmansielle indtegter og omkostninger omfatier renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af realkreditln samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v,

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resuitatopgerelsen med

den del, der kan henfares tii arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfaigende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede verdians@ttelsesmode].

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles il amoriiseret kosipris, hviiket seedvaniigvis svarer til nominei vardi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsér.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter barsnoterede aktier og investeringsforeningsbevi-

ser, der males il dagsveerdien pé balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbyite

indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilficlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforsclsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligielser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Finansieile galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendeise af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lédnets underliggende kontantveerdi pé l4nop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa opta-

gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomine] vaerdi.

2017 ext Bj. Serensen ApS 799



