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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 -30. juni 2017
for Ejendomsaktieselskabet Mariendalsvej 27.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af Ejendomsaktieselskabet
Mariendalsvej 27's aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kebenhavn, den 22. august 2017

Direktion:

o T o e e
Poul Knudsen
Bestyrelse:
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Gt P2z QA Kon oo '

Poul Knudsen Annelise Knudsen Thomas Knudsen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Mariendalsvej 27.

Konklusion:

Viharrevideret &rsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Mariendalsvej 27 for regnskabséaret 1. juli2016 -
30. juni 2017 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

---fortsaettes---
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

° Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lngere kan fortsette driften.

---fortseettes---
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:
. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysninger, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores

viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbzk, den 22. august 2017

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Ejendomsaktieselskabet Mariendalsvej 27

Mariendalsvej 27
2000 Frederiksberg

CVR.nr.: 82927514
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse: Poul Knudsen
Annelise Knudsen
Thomas Knudsen

Direktion: Poul Knudsen

Revision: Revisionsfirmaet Flemming Hansen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17
4300 Holbzek
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:

Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabséret vaeret nasten usendret i forhold til 2015/2016. Arets resultat
kr. -36.021 anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende é&r.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Mariendalsvej 27 for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for
klasse C-virksomheder.

/Endring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGWRELSEN.

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtagter.

Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til drift af ejendom samt
administration.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra aktier indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:
Grund og bygninger maéles ved forste indregning til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug.

Grund og bygninger reguleres til dagsveerdi baseret pé en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved verdianszttelsen af selskabets ejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med udgangspunkt
i Colliers Markedspuls for 2. kvartal 2017 for ejendommens art og gvrige forhold for ejendomme
beliggende i omradet Kebenhavn/Frederiksberg.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
1 anskaffelseséaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,

med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Verdipapirer:
Veardipapirer indregnet under anleegsaktiver males til dagsverdi ( bersverdi) pa balancedagen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skat af arets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat, som folge

af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geldsforpligtelser:
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2016/2017.

2016/2017 2015/2016 1

note kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTIENESTE . ....... ... .. 176.726 239
Andre finansielle indtaegter . ........... ... .. ... 0 8
Finansielle 6MKOStHIAGET . . sossnsesssssnanmssromnns s 1 224.923 254
RESULTATFOR SKAT ... oo -48.197 -7
Skataf dretsresultat .............co i 2 -12.176 -8
ARETE RESULTAT ...coviissssinanssnessannsnss s -36.021 1

Resultatdisponering:
Bestyrelsen foreslar arets resultat kr. -36.021 med tilleeg af overforsel fra sidste ar kr. 9.001.740, i alt kr.
8.965.719 disponeret saledes:

Overfort frasidste &r .....cc oo e 9.001.740 9.001
ATets TeSUITAL . o o v ot e e e -36.021 1

Overfort il NaesSte 8r . o v oo oo e 8.965.719 9.002
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017.

AKTIVER:
Grund 0f ByBiifiger .. ..c.coissssmussissvnmsnssssnas
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..................

ANLAEGSAKTIVERTALT ... ..ot

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .................
Aiidre tlsodehaVender . . . : s ssesssssssnssnsss smenues s
Periodeafgraensningsposter . .............. ... ...

TILGODEHAVENDER ......... .. ... ... .. ... ...

LIKVIDE BEHOLDNINGER . ::sosvnsasssnnosnnsss

OMSATNINGSAKTIVERTALT ....................

AKTIVERTALT .. cvvimiea s s samamaiisssaadsissone

note

2016/2017
kr.

17.100.000
17.100.000

17.100.000

0
3.708

258.955
262.663

108.589

371.252

17.471.252

side 11

2015/2016 1
1.000 kr.

17.100
17.100

17.100
49

17
0
66

641

707

17.807
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017.

PASSIVER:

Selskabskapital ... ..... ... ... i
Overfortresultat .. ........ ot

EGENEAPTTAT TALT . :coscsscsssmansssssnnsosis

Hensettelse til udskudtskat . . ......... ... ...
HENSATTE FORPLIGTELSERIALT ................

Priceitetsomdd c oo ccvssnnnnsassssansnmssssmmmasinns
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..........

Kortfristet del af langfristet gaeld .. ....................
Poul Knudsen Holding ApS . ....... ... ...
Anden paEld . .....coninvassisisnsRssiisasRasEsnREs

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..........

GALDSFORPLIGTELSERTALT ........... ... ......

PASSIVER IALT .cssssasssssnsnnascssnnsnsssvanss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. .........

side 12

2016/2017 2015/2016 1

note kr. 1.000 kr.
4 500.000 500
5 8.965.719 9.002
9.465.719 9.502
2.821.300 2.833
2.821.300 2.833
2.297.274 2.577
6 2.297.274 2.577
6 279.885 269
1.801.350 1.873
805.724 753
2.886.959 2.895
5.184.233 5.472
17.471.252 17.807

7
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NOTER.

2016/2017 2015/2016 1
Note 1. Finansielle omkostninger: kr. 1.000 kr.
Finansielle omkostninger af moderselskab ................... 73.983 75
Andre finansielle oAKOSHANGET . «osss v s nvsnnssssssansnssss 150.940 179
224.923 254

Note 2. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst . .. .............. 0 0
Regulering af udskudtskat . . ccouessisnmrssssosnmnnesessnss -12.176 -8
-12.176 -8

Note 3. Grund og bygninger:
Kostpris pr. 1. Juli2016 . .ocoiaiissmmsssissmanesssssnnmanstssunnnmassses 5.835.806
Tilpanp/afganE TASL s ccomsmsesamnsmisssamsusins e pmpensssermenanysswe 0
Kastpris or. 30. Juni 2007 oouncissmeonsiornmnnrrrrns smunecss cmmmmmn s o 5.835.806
Vardireguleringer pr. 1. juli2016 . ... ... 12.356.010
SIS BN . . . . ooeoamsimm e s e momminin § 5 BB B S § 555 5 REEE S S K EREEAEEE 8 BN 0
Veerdiregnleringer pr. 30, U 20017 sus < s sunsasssrrrsrness s vmmmennsns mamua 12.356.010
Afskrivninger pr. 1.juli2016 ... .. .. 1.091.816
Tilbageforsel af afskrivninger pa athendede aktiver .......................... 0
Aorets afSleriniiEEE . v 2 s v snssas s P RRES S F AR MRS ST EE AR g 0
Alderivininger pr. 30 Juml 2007 suus s mrnnns s vmavsnas s srpmnancrs s nmomme s 1.091.816
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2017 .. ... ..o i 17.100.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi for investeringsejendom:

Investeringsejendommen méles til dagsveerdi, som er opgjort ved anvendelse af anerkendte veerdianseettel-
sesteknikker.

Ved fastszttelse af ejendommens vardi er anvendt de aktuelle kapitalafkastkrav udfra bygningsart samt
faktisk lejeindteegt og driftsomkostninger.
Det samlede kapitalafkast udger ca. 4,8%.
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NOTER.

2016/2017
Note 4. Selskabskapital: kr.
Selskabskapital pr. 30. jubi 2017 . cveicisssaensssssasmsawnss 500.000

Selskabskapitalen kr. 500.000 er fordelt pa aktier a kr. 500 eller multipla heraf.

Note 5. Overfort resultat:

Overfort i henhold til resultatdisponering .................... 8.965.719

Overfort resultat pr. 30. juni 2017 ... ... ... ... ... ... 8.965.719

Note 6. Langfristede geeldsforpligtelser:

Geeld til kreditforening . .. ........covii i 2.577.159
-herafafdragindenfor 1 &r ........ ... ... ... .. ... .. ... ... 279.885
Langfristede geeldsforpligtelser ........... ... ... .. ... ..... 2.297.274
Del af paslden der forfulder sfter 580 « « o o s vsmwsssssrrromenses 1.056.350

Note 7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.:

Eventualforpligtelser:

i

side 14

2015/2016 1
1.000 kr.

500

9.002

9.002

2.846
269

2.577

1.386

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og hafter solidarisk for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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