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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for JDN Ejendomme & Handel ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 2. maj 2023

Direktion:

Gyrit Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JDN Ejendomme & Handel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JDN Ejendomme & Handel ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Svendborg, den 2. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og forvalte egen formue samt handel.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note

2022
kr.

317.352

-146.738

170.614

-50.582

120.032

-26.492

93.540

93.540

93.540

2021
kr.

317.022

-147.837

169.185

-58.195

110.990

-5.962

105.028

105.028

105.028
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiiiiiiiiinn...
A7 Sl 11011 o] =] N

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uitiiitiiiiiieteneeteneeneneeneneananens

AKTIVER. ...

Note 2022
kr.

3.989.212
4 3.989.212

3.989.212

10.000
10.000

63.390

73.390

4.062.602

2021
kr.

4.135.950
4.135.950

4.135.950

10.000
10.000

34.673

44.673

4.180.623
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2022 2021

kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i, 223.074 243.858
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 1.211.454 1.097.130
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 1.634.528 1.540.988
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 399.372 408.613
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 399.372 408.613
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnennns 1.086.302 1.219.225
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 5 1.086.302 1.219.225
Gaeld til pengeinstitutter.....ocoiviiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 172.800 172.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn.. 15.750 14.250
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 269.099 282.034
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiinniiiinnennnns 399.451 452.539
Selskabsskat,..oveiereiireiii i e e 35.733 40.863
ANden Gald...coiniiiii i e e e 49.567 49.311
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveiiiiiiiiiiiinnnnnn... 942.400 1.011.797
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieieieeeereeeeeeeneeaneannes 2.028.702 2.231.022
PASSIVER. ...ttt e et e e e e eeeeaeeeaeeaaeannennnes 4.062.602 4.180.623
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022.......ccceveeviieininnninennennns 200.000 243.858 1.097.130 1.540.988
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 93.540 93.540
Overfarsler
Tilladt udligning....c.veiiiiiiiiiiiiiiii e -20.784 20.784 0

Egenkapital 31. december 2022..............c..c..c....ee. 200.000 223.074 1.211.454 1.634.528
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 2.751
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n. 47.831
50.582

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 35.733
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns -9.241
26.492

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPris 1. JanUAr 2022....ccciiiiiiiettiteeiiieeeeeeeennneeeeeesessnsseeeesssnnnsesseenanns
Kostpris 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieieie et eeieeeieeenaeanaenn

Opskrivninger 1. JanUAr 2022 .....cceeeireineereneeeeeneererneeresneesesasesennseeonneenns
Opskrivninger 31. december 2022.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiinieeienieenneaneeanees

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......ccviuiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeieeeaiaeeaanes
Arets afsKIVIINGEr .uovnie i e eaee
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........covviiieiiiiiiiiiiiiennnennnnns
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 1.259.102 172.800 528.025

1.259.102  172.800 528.025

11

Note

2.598
55.597

58.195

40.863
-34.901

5.962

Grunde og
bygninger

5.389.022
5.389.022

1.019.043
1.019.043

2.272.115
146.738
2.418.853

3.989.212
3.823.309

31/12 2021
geeld i alt

1.392.025

1.392.025
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JDN Holding
Svendborg ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i
ejendommen Teglvaerksvej 8, Gudbjerg med nom. tkr. 1.500. Ejendommens
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 3.187 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JDN Ejendomme & Handel ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdien med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 25 ar 30-100 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter unoterede aktier. lkke bgrsnoterede
vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



