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Evald E. Jensen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Evald E. Jensen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
29

Bindslev, / f] 2019

Direktionen:

Evald E. Jensen

Bestyrelsen:

/L7 \/( W
““Rune lensen Liselotte Mikkelsen Evald E. Jensén
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Evald E. Jensen A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Evald E. Jensen A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Evald E. Jensen A/S for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter
resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-

ven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hpj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeidende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller feji
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.
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Evald E. Jensen A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udf@rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i rsregnskabet elier, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konkiusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortseette drif-

ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller pad anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Canek <> GGi
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Evald E. Jensen A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

ijrring,aq/ I/ 2019

Dansk Revision Hjgrring

Partner, Registreret revisor
mne41310

/ Dansk > GGi

Revision 6 INDEPENDENT MEMBER



Evald E. Jensen A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet har, i lighed med tidligere ar, vaeret udlejning af fast ejendom til bolig og
erhverv. Selskabet har ligeledes, i lighed med tidligere ar, haft aktivitet med landbrugsdrift.

Der er i arets Igb kgbt 1 landbrugsejendom samt 1 investeringsejendom.
Usikkerheder om indregning og maling
Sefskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i regn-

skabspraksis indenfor omradet.

Malegrundlaget er den anslaede markedsvaerdi af selskabets portefglje af investeringsejendomme p3 statusda-
gen. Markedsvaerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis usikkerhed.
Effekten af denne usikkerhed er beskrevet nedenfor.

Afkastkravet er for regnskabsaret fastsat til 7% som sidste &r. Safremt afkastkravet nedseettes med 0,5 procent-

point vil dette medf@re en stigning i selskabets egenkapital pa ca. 2.2 mio. DKK.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk <D GG
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Evald E. Jensen A/S

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 3.982.258 4.222
1 Personaleomkostninger -797.176 -921
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -78.360 -300
Afskrivninger, anlaegsaktiver -510.723 -481
Andre driftsomkostninger -837.772 -1.275
Resultat far finansielle poster 1.758.226 1.245
Finansielle indteegter 50.717 31
Finansielle omkostninger -988.675 -898
Resultat far skat 820.268 378
2 Skat af arets resultat -138.992 -40
Arets resultat 681.276 338
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 681.276 338
Resultatdisponering i alt 681.276 338
) Dansk <> GGai
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Evald E. Jensen A/S

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Grunde og bygninger 47.258.814 34.382

3 Investeringsejendomme 37.665.000 36.115

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.325.554 926

Materielle anlaegsaktiver 86.249.367 71.422

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 25.388 30

Finansielle anleegsaktiver 25.388 30

Anlzaegsaktiver i alt 86.274.755 71.452

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 209 1

Varebeholdning 16.860 19

Varebeholdninger 17.069 21

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.560 11

Andre tilgodehavender 132.035 310

Periodeafgraensningsposter 276.469 135

Tilgodehavender 418.064 457

Likvide beholdninger 333.126 46

Omsatningsaktiver i alt 768.259 523

Aktiveri alt 87.043.014 71.976

) Dansk <O GG
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Evald E. Jensen A/S

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 15.192.973 14.512
4 Egenkapital i alt 15.692.973 15.012
Hensattelser tif udskudt skat 383.613 422
Hensatte forpligtelser 383.613 422
Geeld til realkreditinstitutter 53.077.207 42.587
Kreditinstitutter 1.500.000 1.500
Andre pengekreditorer 0 50
5 Langfristede geeldsforpligtelser 54.577.207 44.138
Kreditinstitutter 6.963.858 6.492
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.000 24
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 189.731 256
Selskabsskat 321.077 184
Anden gald 8.854.951 5.448
Periodeafgraensningsposter 45.604 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 16.389.221 12.404
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 71.350.041 56.964
Passiver i alt 87.043.014 71.976
6 Usikkerhed ved indregning og maling
Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk <D GGa
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Evald E. Jensen A/S

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 698.704 806
Pensioner 74.364 88
Andre omkostninger til social sikring 19.621 22
@vrige personaleomkostninger 4.488 4
Personaleomkostninger i alt 797.176 921
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 2 2
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 177.386 169
Regulering af udskudt skat -38.394 -129
Skat af arets resultat i alt 138.992 40
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 31.886.751 31.887
Tilgang i arets lgb 1.628.360 0
Kostpris 30. juni 33.515.111 31.887
Dagsvaerdiregulering 1. juli 4.228.249 4,528
Arets dagsvaerdiregulering -78.360 -300
Dagsvaerdireguleringer 30. juni 4.149.889 4.228
Investeringsejendomme i alt 37.665.000 36.115
Investeringsejendomme bestar primeert af boligejendomme beliggende i Bindslev og Sindal
(Hj@rring Kommune).
Den regnskabsmaessige vaerdi er malt ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet
for indevaerende ar er 7,0%.
Veerdien er beregnet ud fra en forventet arlig lejeindtaegt pa ca. 3.3 mio. DKK og arlige omkost-
ninger pa ca. 855.000 DKK.
Beregningen er foretaget eksklusiv ubebygget grund.
< Dansk > GGa
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Evald E. Jensen A/S

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
4 Egenkapital Virksom- Overfort 1 alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 14.512 15.012
Arets resultat 0 681 681
Egenkapital ultimo 500 15.193 15.693

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier & DKK 1.000 eller multipla heraf.

Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 43.715.572 35.538

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen
i regnskabspraksis indenfor omradet.

Malegrundlaget er den ansldede markedsvaerdi af selskabets portefglje af investeringsejendomme pa
statusdagen. Markedsvardien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis
usikkerhed. Effekten af denne usikkerhed er beskrevet nedenfor.

Afkastkravet er for regnskabsaret fastsat til 7,0% som sidste ar. Sdfremt afkastkravet nedsaettes med
0,5 procentpoint vil dette medfgre en stigning i selskabets egenkapital pa ca. 2,2 mio. DKK.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der afgivet pant i investeringsejendomme og land-
brugsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger ca. 85 mio. DKK.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 15,7 mio. DKK med pant i ovenstdende ejendomme.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.

Visse af selskabets gvrige aktiver kan vaere omfattet af ovenstdende pant i henhold til tinglysningslo-
vens § 37.

~ Dansk
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Evald E. Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmeliser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgegrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-

fortjeneste".

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

' Dansk 2 GG
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Evald E. Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, autodrift samt administration.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundazer karakter i forhold til selskabets hoved-

aktivitet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investe-
ringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Vaerdiansattelsen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
model. Diskonteringsgrundlaget opg@res ud fra de forventede fremtidige lejeindtaegter og driftsomkostninger,
herunder ejendomsskat, forsikringer og vedligeholdelse. Diskonteringsfaktoren fastsattes ud fra afkastet p3 lig-
nende lejemal i de pdgeeldende omrader. Diskonteringsfaktoren for indevaerende &r fremgar af noterne.

Arets vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Grunde og bygninger samt gvrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugs-

tider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

J Dansk 2> GGa
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Evald E. Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessige skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger:  Brugstid Restvaerdi
Driftsbygninger, landbrug 25 ar DKK 0
Grunde mv., landbrug DKK 36.800.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-8ar DKK 235.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielfle anlaegsaktiver opggres som forskellen meliem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
|

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
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sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

teegter i de efterfplgende ar.
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