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Evald E. Jensen A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Evald E. Jensen A/S
Teglvaerksvej 4
9881 Bindslev

Telefon: 98938611

Telefax: 98938601

E-mail: info@bindslev-ts.dk
CVR-nummer: 82849319
Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Bestyrelse

Rune Jensen, formand
Liselotte Mikkelsen, medlem

Evald E. Jensen, medlem

Direktion

Evald E. Jensen

Ejerforhold

Ifglge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
Evald E. Jensen

Tuenvej 690, Blasbjerg

9870 Sindal

Revisor

Dansk Revision Hj@rring
Godkendt revisionsanpartsselskab
Vandvaerksvej 10

9800 Hjgrring
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Evald E. Jensen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Evald
E. Jensen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bindslev, 4. december 2016

Direktionen:

Evald E. Jensen

Bestyrelsen:

Rune Jensen Liselotte Mikkelsen Evald E. Jensen

Formand
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Evald E. Jensen A/S

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Evald E. Jensen A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Evald E. Jensen A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Evald E. Jensen A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsioven gennemizest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, 4. december 2016

Dansk Revision Hjgrring
Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr, 30194764

A/ S—

Birgith Pedersen
Partner, registreret revisor
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Evald E. Jensen A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af fast ejendom til bolig og erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Resultat af driften anses ikke for tilfredsstillende. Arets resultat er pavirket af negativ vaerdiregulering p& inve-
steringsejendomme pa ca. 810 TDKK og pavirket af en negativ vaerdiregulering pa geeldssiden pa ca. 287 TDKK.
Den samlede negative veerdiregulering udggr ca. 1.097 TDKK.
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Evald E. Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde seiskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgdrelsen

Nettoomsaetning
Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivi-
tet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, autodrift samt administration.
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Evald E. Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale,

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investe-
ringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Vardiansaettelsen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
model. Diskonteringsgrundlaget opggres ud fra de forventede fremtidige lejeindtaegter og driftsomkostninger,
herunder ejendomsskat, forsikringer og vedligeholdelse. Diskonteringsfaktoren fastsaettes ud fra afkastet pa lig-
nende lejemal i de pageeldende omrader. Diskonteringsfaktoren for indevaerende ar fremgar af noterne.

Arets vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Pvrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages li-
neare afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fgiger:
Driftsbygninger, landbrug 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-8ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgpres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzaegsaktiver
Andre vaerdipapirer som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.
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Evald E. Jensen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Deposita males til kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfgigende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til kontantveerdien.

Prioritetsgaeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes ud!gst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Evald E. Jensen A/S

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 3.367.208 3.209
1 Persanaleomkostninger -1.079.403 -1.273
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -1.096.598 447
Afskrivninger, anlaegsaktiver -460.958 -383
Andre driftsomkostninger -783.588 -602
Resultat for finansielle poster -53.340 1.399
Finansielle indtaegter 18.028 8
Finansielle omkostninger -851.005 -581
Resultat fgr skat -886.317 826
Skat af arets resultat 256.695 -146
Arets resultat -629.622 680
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -629.622 680
Resultatdisponering i alt -629.622 680
Dansk 10 < € GG
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Evald E. Jensen A/S

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Grunde og bygninger 34.499.922 14.292
2 Investeringsejendomme 36.112.530 35.670
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.529.118 1.720
Materielle anlaegsaktiver 72.141.570 51.681
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 23.540 33
Deposita 0 10
Finansielle anlagsaktiver 23.540 43
Anlaegsaktiver i alt 72.165.110 51.724
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 1.480 0
Varebeholdning 40.598 176
Varebeholdninger 42.078 176
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.896 49
Andre tilgodehavender 497.054 355
Periodeafgransningsposter 122.858 84
Tilgodehavender 652.808 489
Likvide beholdninger 24.244 23
Omsaetningsaktiver i alt 719.129 688
Aktiver i alt 72.884.240 52.412
f Dansk 11 @ !> GGI

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Evald E. Jensen A/S

2015/16 2014/15
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 13.806.359 14.436
3 Egenkapital i alt 14.306.359 14.936
Hensaettelser til udskudt skat 567.511 863
Hensatte forpligtelser 567.511 863
Gaeld til realkreditinstitutter 45.874.461 28.791
Kreditinstitutter 1.500.000 0]
Andre pengekreditorer 247.954 346
4 Langfristede geeldsforpligtelser 47.622.415 29.137
Kreditinstitutter 4.716.855 2.562
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.800 19
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 203.352 194
Selskabsskat 69.674 55
Anden gzeld 5.385.273 4.645
Kortfristede geeldsforpligtelser 10.387.954 7.477
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 58.577.880 37.476
Passiver i alt 72.884.240 52.412
5 Usikkerhed ved indregning og maling
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Evald E. Jensen A/S

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 952.004 1.113
Pensioner 98.327 122
Andre omkostninger til social sikring 27.621 31
@vrige personaleomkostninger 1.451 7
Personaleomkostninger i alt 1.079.403 1.273
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 30.483.597 28.143
Tilgang i arets lpb 1.522.530 2.340
Afgangi arets lgb -270.776 0
Kostpris 30. juni 31.735.351 30.484
Dagsvardiregulering 1. juli 5.186.403 4916
Arets dagsveerdiregulering -809.224 271
Dagsveerdireguleringer 30. juni 4.377.179 5.186
Investeringsejendomme i alt 36.112.530 35.670
Investeringsejendomme bestar primart af boligejendomme beliggende i Bindslev og Sindal
(Hjorring Kommune).
Den regnskabsmaessige vaerdi er malt ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkra-
vet for indevaerende ar er 7,0%.
Vardien er beregnet ud fra en forventet arlig lejeindtaegt pé ca. 3.1 mio. DKK og arlige omkost-
ninger pa ca. 780.000 DKK.
Ejendom kebt i regnskabsaret er malt til kostpris idet denne tages som udtryk for dagsvaerdien.
Beregningen er foretaget eksklusiv ubebygget grund.
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 14.436 14.936
Arets resultat 0 -630 -630
Egenkapital ultimo 500 13.806 14.306
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 4 DKK 1.000 eller muitipla heraf.
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Evald E. Jensen A/S

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 39.815.029 25.331
5 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udvik-
lingen i regnskabspraksis indenfor omrédet.

Malegrundlaget er den ansldede markedsveerdi af selskabets portefglje af investeringsejen-
domme pa statusdagen. Markedsvaerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med
en vis usikkerhed. Effekten af denne usikkerhed er beskrevet nedenfor.

Afkastkravet er for regnskabsaret fastsat til 7,0% som sidste ar. Sadfremt afkastkravet nedsattes
med 0,5 procentpoint vil dette medfgre en stigning i selskabets egenkapital pa ca. 2,4 mio. DKK.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der afgivet pant i investeringsejendomme og
landbrugsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr ca. 70 mio. DKK.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 8,8 mio. DKK med pant i ovenstaende ejendomme.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.

Visse af selskabets gvrige aktiver kan vaere omfattet af ovenstaende pant i henhold til tinglys-
ningslovens § 37.
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