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Lund Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Lund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Per Nielsen
direktor
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Lund Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Lund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Lund Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Lund Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne10948
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Lund Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Lund Ejendomme ApS
Jernbanegade 5, Lund
8700 Horsens

Telefon: 7564 4004
Telefax: 7565 4328
CVR-nr.: 82 70 05 28

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Horsens

Per Nielsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Lund Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af 2 erhvervsejendomme og anden hermed besleegtet virksomhed.

Herudover drives konsulentvirksomhed.

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 97.278, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.911.274.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke

landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgare starrelsen af den negative pavirkning af COVID-
19.
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Lund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lund Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risiko-

overgang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter omfatter ejendommens indteegter og udgifter.
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Lund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, indregnes til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveerdien opgares

pa baggrund af markedsveerdien pa balancedagen. Opskrivningen fares direkte pa egenkapitalen, mens
nedskrivninger fgres i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Produktionsbygninger 50 ar
Gamle fabriksbygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: 1866b58bzWU240400007



Lund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og

som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdi-
endringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Lund Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

januar - 31. december 2019

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

377.696 392.087

1 -7.281 -6.682
370.415 385.405

-177.140 -177.140

193.275 208.265

2 16.227 19.218
3 -84.777 -77.374
124.725 150.109

4 -27.447 -33.039
97.278 117.070

97.278 117.070

97.278 117.070
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Lund Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 9.500.000 9.500.000
Materielle anleegsaktiver 5 9.500.000 9.500.000
Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 279.796 411.521
Finansielle anleegsaktiver 279.796 411.521
Anlaegsaktiver i alt 9.779.796 9.911.521
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 191.349 22.596
Andre tilgodehavender 19.744 96.065
Tilgodehavender 211.093 118.661
Likvide beholdninger 89.149 5.701
Omsaetningsaktiver i alt 300.242 124.362
Aktiver i alt 10.080.038 10.035.883
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Lund Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for opskrivninger 3.913.702 3.775.533
Overfort resultat -152.428 -249.706
Egenkapital 3.911.274 3.675.827
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 1.412.674 1.346.256
Hensatte forpligtelser i alt 1.412.674 1.346.256
Geaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.934.648 2.848.367
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.934.648 2.848.367
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 255.808 232.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 484.204 1.767.771
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 10.307
Anden geeld 81.430 155.355
Kortfristede geeldsforpligtelser 821.442 2.165.433
Gealdsforpligtelser i alt 4.756.090 5.013.800
Passiver i alt 10.080.038 10.035.883
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Lund Ejendomme ApS

Egenkapital 1. januar 2019
Arets opskrivning ejendomme
Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Reserve for op- Overfart
kapital skrivninger resultat | alt
150.000 0 -249.706 -99.706
0 5.017.567 0 5.017.567
0 0 97.278 97.278
0 -1.103.865 0 -1.103.865
150.000 3.913.702 -152.428 3.911.274
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Lund Ejendomme ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

2019 2018

kr. kr.
7.281 6.885
0 -203

7.281 6.682

1 1
16.227 19.218
16.227 19.218
7.861 36.448
76.916 40.926
84.777 77.374
0 10.307
27.447 22.732
27.447 33.039
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Lund Ejendomme ApS

5

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2019 8.346.942
Kostpris 31. december 2019 8.346.942
Opskrivninger 1. januar 2019 5.002.996
Arets opskrivninger 177.140
Opskrivninger 31. december 2019 5.180.136
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 3.849.938
Arets afskrivninger 177.140
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 4.027.078
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 9.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.080.367 4.190.456 255.808 2.972.608
3.080.367 4.190.456 255.808 2.972.608

Eventualforpligtelser

Udover de i arsrapporten oplyste forpligtelser forefinder der kun almindelige forretningsmaessige

garantier.

Selskabet er sambeskattet med LM Holding, Lund ApS. Selskabet haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2019 og frem samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Lejekontrakt: Lejekontrakt Lundvej 20, 8700 Horsens. Lejemal kan fra bade lejer og udlejer tidligst

med 6 maneders varslen.
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelse over Nykredit: Realkreditpantebrev kr. 4.860.000. Bogfart veerdi pantsatte
ejendomme kr. 9.500.000.

Derudover har selskabet ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Lund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Per Nielsen
direktor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 1866b58bzWU240400007







Lund Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Lund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne10948
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Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Lund Ejendomme ApS
Jernbanegade 5, Lund
8700 Horsens

Telefon: 7564 4004
Telefax: 7565 4328
CVR-nr.: 82 70 05 28

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Horsens

Per Nielsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af 2 erhvervsejendomme og anden hermed besleegtet virksomhed.

Herudover drives konsulentvirksomhed.

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 97.278, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.911.274.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke

landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgare starrelsen af den negative pavirkning af COVID-
19.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lund Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risiko-

overgang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter omfatter ejendommens indteegter og udgifter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, indregnes til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveerdien opgares

pa baggrund af markedsveerdien pa balancedagen. Opskrivningen fares direkte pa egenkapitalen, mens
nedskrivninger fgres i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Produktionsbygninger 50 ar
Gamle fabriksbygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og

som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdi-
endringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Lund Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

januar - 31. december 2019

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

377.696 392.087

1 -7.281 -6.682
370.415 385.405

-177.140 -177.140

193.275 208.265

2 16.227 19.218
3 -84.777 -77.374
124.725 150.109

4 -27.447 -33.039
97.278 117.070

97.278 117.070

97.278 117.070
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Lund Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 9.500.000 9.500.000
Materielle anleegsaktiver 5 9.500.000 9.500.000
Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 279.796 411.521
Finansielle anleegsaktiver 279.796 411.521
Anlaegsaktiver i alt 9.779.796 9.911.521
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 191.349 22.596
Andre tilgodehavender 19.744 96.065
Tilgodehavender 211.093 118.661
Likvide beholdninger 89.149 5.701
Omsaetningsaktiver i alt 300.242 124.362
Aktiver i alt 10.080.038 10.035.883
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Lund Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for opskrivninger 3.913.702 3.775.533
Overfort resultat -152.428 -249.706
Egenkapital 3.911.274 3.675.827
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 1.412.674 1.346.256
Hensatte forpligtelser i alt 1.412.674 1.346.256
Geaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.934.648 2.848.367
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.934.648 2.848.367
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 255.808 232.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 484.204 1.767.771
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 10.307
Anden geeld 81.430 155.355
Kortfristede geeldsforpligtelser 821.442 2.165.433
Gealdsforpligtelser i alt 4.756.090 5.013.800
Passiver i alt 10.080.038 10.035.883
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Lund Ejendomme ApS

Egenkapital 1. januar 2019
Arets opskrivning ejendomme
Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Reserve for op- Overfart
kapital skrivninger resultat | alt
150.000 0 -249.706 -99.706
0 5.017.567 0 5.017.567
0 0 97.278 97.278
0 -1.103.865 0 -1.103.865
150.000 3.913.702 -152.428 3.911.274
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Lund Ejendomme ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

2019 2018

kr. kr.
7.281 6.885
0 -203

7.281 6.682

1 1
16.227 19.218
16.227 19.218
7.861 36.448
76.916 40.926
84.777 77.374
0 10.307
27.447 22.732
27.447 33.039
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Lund Ejendomme ApS

5

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2019 8.346.942
Kostpris 31. december 2019 8.346.942
Opskrivninger 1. januar 2019 5.002.996
Arets opskrivninger 177.140
Opskrivninger 31. december 2019 5.180.136
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 3.849.938
Arets afskrivninger 177.140
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 4.027.078
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 9.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.080.367 4.190.456 255.808 2.972.608
3.080.367 4.190.456 255.808 2.972.608

Eventualforpligtelser

Udover de i arsrapporten oplyste forpligtelser forefinder der kun almindelige forretningsmaessige

garantier.

Selskabet er sambeskattet med LM Holding, Lund ApS. Selskabet haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2019 og frem samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Lejekontrakt: Lejekontrakt Lundvej 20, 8700 Horsens. Lejemal kan fra bade lejer og udlejer tidligst

med 6 maneders varslen.
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Lund Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelse over Nykredit: Realkreditpantebrev kr. 4.860.000. Bogfart veerdi pantsatte
ejendomme kr. 9.500.000.

Derudover har selskabet ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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