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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2023 for Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS
Store Torvegade 12
3700 Rgnne

CVR-nr.: 82572414

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 9. august 1977
Regnskabsar: 47. regnskabsar
Hjemsted: Bornholm

Anders Kofoed, formand
Ole Bonderup
Dan Linddal Bechmann Andersen

Ole Bonderup, direktgr

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at virke som udlejningsejendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 257.103, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 3.305.574.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og ejendomsomkostninger

Nettoomszetning

Nettomsaetningen omfatter huslejeindtaegter der indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-

ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sndring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi.

Afkastprocenten er fastsat til 6,50%.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Vardipapirer
Vardipapirer der bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontant-
vardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 403.421 454.776
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 -23.108
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 30.000 -71.000
Finansielle indteegter 181.544 127.486
Finansielle omkostninger -284.852 -461.575
Resultat fgr skat 330.113 26.579
Skat af arets resultat 1 -73.010 -5.980
Arets resultat 257.103 20.599
Foreslaet udbytte 300.000 300.000
Overfgrt resultat -42.897 -279.401

257.103 20.599




Balance 31. december

Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Vardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.
2 6.740.000 6.710.000
6.740.000 6.710.000
3.000 3.000
3.000 3.000
6.743.000 6.713.000
15.533 2.243
38.830 24.020
54.363 26.263
527.719 658.405
527.719 658.405
26.429 127.171
608.511 811.839
7.351.511 7.524.839




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note 2023 2022
kr. kr.

200.000 200.000

2.805.574 2.848.471

300.000 300.000

3.305.574  3.348.471

790.000 782.000

790.000 782.000

3.093.829 3.171.452

3 3.003.829 3.171.452

3 118.400 164.028

424 0

43.284 58.888

162.108 222.916

3.255.937  3.394.368

7.351.511  7.524.839




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret lalt
200.000 2.848.471 300.000 3.348.471
0 0 -300.000 -300.000
0 -42.897 300.000 257.103
200.000 2.805.574 300.000 3.305.574
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Noter

1 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat 65.010 45.980
Arets udskudte skat 8.000 -40.000
73.010 5.980

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 3.045.793
Kostpris 31. december 2023 3.045.793
Veerdireguleringer 1. januar 2023 3.664.207
Arets vaerdireguleringer 30.000
Veaerdireguleringer 31. december 2023 3.694.207
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 6.740.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2023 er fastlagt af selskabets ledelse
ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommens regnskabstal for de kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
vaere enkeltstdaende begivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsaettelse af eiendommens dagsveerdi udggr 6,50 % og
fastsaettes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstyper
m.v.

Konsekvenserne pa ejendommens vaerdi af a@ndringen i afkastprocenten pa ejendommen er som
fplger:- en andring til en afkastprocent p3 7,00 % vil @ndre vaerdien af ejendommen til t.kr. 6.258
- en &ndring til en afkastprocent pé 6,00 % vil 22ndre vaerdien af ejendommen til t.kr. 7.301.

Lejemalet er udlejet pa balancedagen og der er ved vaerdiansattelsen forudsat en tomgang pa 0.
De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som vurderes
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige. Det er ledelsens skgn, at

den fastsatte dagsvaerdi for ejendommen er et udtryk for det galdende markedsniveau pa
balancedagen. Der har ikke vaeret eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.
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Noter

3

Langfristede gldsforpligtelser

Geld
Gald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Gzeld til realkreditinstitutter 3.335.480 3.212.229 118.400 2.612.229
3.335.480 3.212.229 118.400 2.612.229
2023
kr.
Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 30.000
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 6.740.000
Veerdipapirer
4ndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -130.686
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 527.719

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.212, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 6.740.
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