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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den § 7/ 2023

Direktion
7
Ole Bonderup
Bestyrelse
Anders Kofoed ; an Anders Ole Bonderup
Formand
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS
St. Torvegade 12

3700 Rgnne

Telefon: 56 95 05 95
Hjemmeside: www.ronnerevision.dk
E-mail: post@ronnerevision.dk
CVR-nr.: 825724 14

Stiftet: 9. august 1977
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anders Kofoed, formand
Dan Andersen
Ole Bonderup

Ole Bonderup

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar udlejning af kontorlokaler.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 21, hvilket anses for utilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.525 og en egenkapital pa t.kr. 3.348.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023
Der forventes en uzndret aktivitet og fortsat positiv indtjening for regnskabsaret 2023.
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Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS for 2022 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne "nettoomsztning" og "ejendommens
driftomkostninger".

Nettoomszetning
Nettoomsztningen omfatter huslejeindtagter der indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
1 henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fzllesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse ~samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi.

Afkastprocenten er fastsat til 6,50%.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

@vrige materielle anlzgsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restverdi
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0%

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlegsaktiver males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der maéles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld médles til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gald, males til nominel veaerdi.
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RESULTATOPGJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........coooniiinimninnnneeese e

1 Af- og nedskrivninger...

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................coccocooveverennnn.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...............ccoeveveveeennnnene

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle iNdtBGLET ...........ccocvvirieeriiiieeeeeeee e
Andre finansielle OMKOStNINGET ...........cccveeueerieriiciieeececeeee e

RESULTAT FOR SKAT ......cooooiiinneeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...............ccccoveveveeinricriereiceeeeeee.

Overfgrt resultat............
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2022 2021
454.776 445
-23.108 -31
431.668 414
-71.000 166
360.668 580
127.486 412
-461.575 -5
26.579 987
-5.980 -217
20.599 770
300.000 2.600
-279.401 -1.830
20.599 770
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3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Investeringsejendomme.............occeeireieueeieeeeeieeeeeereece e
Indretning af lejede lokaler...........cccoovvuiinieieiceeeeceeeee

Materielle anlaegsaktiver.................cccocoooiiiieiiiniceeeccee,

Andre vardipapirer og kapitalandele ................ccocoovuevieiiieiciiiiicee,

Finansielle anlaegsaKtiver.................ccccooooviiiiiiiiiiccceee

ANLAEGSAKTIVER.........c.ccccceiitnneneeeeesetseees s

Tilgodehavender .................cccoooiiiniiiiieeecee e

Andre vardipapirer og kapitalandele ..............cccoeveveiiiieiiniieeces

Veardipapirer og kapitalandele ..........................c.cocoooovvieiiiie,

Likvide beholdninger .................cccocovniiiioiiciicccec e,

OMSATNINGSAKTIVER ..ottt

AKTIVER
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2022 2021
6.710.000 6.781
0 23
6.710.000 6.804
3.000 3
3.000 3
6.713.000 6.807
24.020 0
2.243 13
26.263 13
658.405 958
658.405 958
127.169 -1
811.837 970
7.524.837 1777
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BALANCE

Virksomhedskapital..............c.ocueunenen.e.
Overfgrt resultat..........cccoevvveeneereeneennenene.

PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

PrioritetSg@IA. .......c.coeuimimiiiiiiiieie e

S Langfristede gzldsforpligtelser-...........

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-.................ccceuenen.......
PengeinStitutter .........c.oovvviueiiriiiiec e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
4 Selskabsskat.........c.ccccceovvervvininiirennnnen.
Anden g®ld........cccevveiviiiiiiiiee

Kortfristede galdsforpligtelser ...........

GZALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER .......ccocooiiniineieenn,

6  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
200.000 200
2.848.471 3.128
300.000 2.600
3.348.471 5.928
782.000 822
782.000 822
3.171.452 706
3.171.452 706
164.028 76

0 14

0 29

0 137

58.886 65
222914 321
3.394.366 1.027
7.524.837 1.777




Ejendommen Store Torvegade 12,1 Rgnne ApS

EGENKAPITALOPG@JRELSE

Virksomhedskapital Primo ..........c.cocecuevevieenenineeierceeeeeeeeeeceeee e
Virksomhedskapital ultimo .....................cocoooooviviiiiiiiie.

Overfgrt resultat, Primo ...........cccocvverenieiinieeeeee e
ATCLS TESUILAL..........cooeeeoeeeeeeeeeee oo ee e ee e ees s

Overfart resultat WItIMO..............ccoooovieeiioeeeeeeeeeeeeeee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo...............c.cccovevevevieveveernnaee.
Foreslaet UdbYLte .........c.coiviviriiiiiieeiece e
Udloddet UdDYLEe ........c.ceueiiriiieieieceeeeeee et

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ........................cccooo.......

EGENKAPITAL..........cococeoiiiiiiiieetenee ettt
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2022 2021
200.000 200
200.000 200

3.127.872 4.958
-279.401 -1.830
2.848.471 3.128
2.600.000 300
300.000 2.600
-2.600.000 -300
300.000 2.600
3.348.471 5.928
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1

Af- og nedskrivninger
Indretning af lejede lokaler

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat...........

NOTER
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2022 2021
23.108 31
23.108 31
45.980 180

-40.000 37
5.980 217
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo..........ccceveevveervenneecnnnens
Tilgang i arets Igb...........cccovvevevvereeinnne,
Afgang i drets Igb ........ccooevvvevniiinnne,

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger, primo ............ccoceeevvveuennes
Tilbagefgrte opskrivninger ........................

Opskrivninger 31. december 2022

Af-/nedskrivninger, primo..........c.cccoe......
Arets af-/nedskrivninger..........cccccoeunenn....

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022....................................

NOTER

Investerings-
ejendomme

3.045.793

........................................... 0
........................................... 0

3.045.793

3.735.207
-71.000

3.664.207

........................................... 0
........................................... 0

0

6.710.000

Indretning af
lejede
lokaler

308.147
0
0

308.147

o O

-285.039
-23.108

-308.147

0

Vurderingen af ejendommens dagsvardi pr. 31. december 2022 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret verdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommens regnskabstal for de kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere

enkeltstaende begivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund for fastszttelse af ejendommens dagsvardi udggr 6,50 % og
fastsettes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstyper

m.v.

Konsekvenserne pd ejendommens vardi af @ndringen i afkastprocenten pa ejendommen er som

fglger:

- en &ndring til en afkastprocent pa 7,00 % vil &ndre verdien af ejendommen til t.kr. 6.230
- en &ndring til en afkastprocent pa 6,00 % vil &ndre verdien af ejendommen til t.kr. 7.269

Lejemalet er udlejet pd balancedagen og der er ved vardiansattelsen forudsat en tomgang pa 0.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsztninger, som vurderes forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsvaerdi for ejendommen er et udtryk for det gzldende

markedsniveau pa balancedagen.

Der har ikke varet eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.
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Side 15

NOTER
2022 2021
4 Selskabsskat
Selskabsskat, PIrIMO ..........cccouevieuiriioinieiieiee et -137.540 -40
Betalt udbytte skat............cccoceveeiiiiiiiiiiiiee e 22.000 3
Skat af Arets reSUAL...........coecerieiiiiiieeiceeeeeeee et -45.980 -180
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .............coceevveeienecieeenieeeecccvees 137.540 40
Betalt aCONto SKAt ..........cccoeviiiieiiiiiecieee e 48.000 40
24.020 -137
Gzld i alt Gald i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgld...................... 782.828 3.335.480 164.028 2.508.214
782.828 3.335.480 164.028 2.508.214
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Dagsveardi af andre verdipapirer og kapitalandele ultimo indregnet i
bAlANCEN.......cviiiiiicc s 658.405 958
Dagsverdi af investeringsejendomme ultimo indregnet i balancen........... 6.710.000 6.781
7.368.405 7.739
Arets urealiserede gevinster af andre vardipapirer og kapitalandele
indregnet i resultatopgarelSen...........cceeuriviririeenieenieeesee e 13.109 399
Arets urealiserede gevinster af investeringsejendomme indregnet i
rESUltAtOPEAIEISEN. ...t 0 160
13.109 559
Arets urealiserede tab pa andre veardipapirer og kapitalandele
indregnet 1 resultatopgErelSen.........oovvveveeiieieeerieieieeeeeeeee e 313.200 0
Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme indregnet i
TESUIAtOPZBIEISEN..........vviiiiiiieteieee et 71.000 0
384.200 0
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NOTER

2022 2021

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 3.415 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pa balancedagen udggr t.kr. 6.710.
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