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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2017 for Høbjærggård ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tølløse, den 31. maj 2018

Direktion

Jørgen Larsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
af årsregnskabet

Til kapitalejerne i Høbjærggård ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Høbjærggård ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, penge-

strømsopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og ud-

fører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed

for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Baseret på den udførte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel-

skabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse

med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
af årsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbæk, den 31. maj 2018

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Claus Kjær Poulsen

statsautoriseret revisor

mne10677
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Selskabsoplysninger

Selskabet Høbjærggård ApS

Mosevej 19

4340 Tølløse

Telefon: 59185654

CVR-nr.: 82 56 17 14

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Holbæk

Direktion Jørgen Larsen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ahlgade 63

4300 Holbæk

Pengeinstitut Nordea

Ahlgade 20-24 4300 Holbæk
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for Høbjærggård ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsrapporten  er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består af byggemodning af jord, samt udlejning af bygninger og opbevaring.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på DKK 1.170.486, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en negativ egenkapital på DKK 12.495.195.

Kapitalberedskabet

Selskabets hovedaktionær har afgivet støtteerklæring til dækning af selskabets drift i 2016. På det grundlag

anser ledelsen selskabets kapitalberedskab for tilstrækkeligt.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017

DKK

2016

DKK

Bruttofortjeneste 2.134.985 870.167

Afskrivninger 1 -352.430 -346.215

Resultat før finansielle poster 1.782.555 523.952

Finansielle indtægter 2 12.000 20.782

Finansielle omkostninger 3 -624.069 -565.132

Resultat før skat 1.170.486 -20.398

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 1.170.486 -20.398

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat 1.170.486 -20.398

1.170.486 -20.398
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017

DKK

2016

DKK

Grunde og bygninger 17.184.669 19.298.733

Tekniske anlæg og maskiner 0 0

Materielle anlægsaktiver 4 17.184.669 19.298.733

Andre værdipapirer og kapitalandele 794.583 794.583

Finansielle anlægsaktiver 5 794.583 794.583

Anlægsaktiver 17.979.252 20.093.316

Debitorer 1.610.000 470.000

Andre tilgodehavender 0 224.395

Tilgodehavender 1.610.000 694.395

Likvide beholdninger 900.634 562.265

Omsætningsaktiver 2.510.634 1.256.660

Aktiver 20.489.886 21.349.976
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2017

DKK

2016

DKK

Anpartskapital 200.000 200.000

Reserve for opskrivninger 2.273.115 2.273.115

Overført resultat -14.968.310 -16.138.796

Egenkapital 6 -12.495.195 -13.665.681

Prioritetsgæld 7.862.760 9.829.923

Langfristede gældsforpligtelser 7 7.862.760 9.829.923

Prioritetsgæld, kortfristet 7 312.509 308.121

Pengeinstitut 479.348 3.588.551

Pengekreditorer 2.813.530 4.426.538

Anfordringsgældsbrev 3.400.000 3.400.000

Mellemregning 17.794.650 13.227.724

Anden gæld 322.284 234.800

Kortfristet gæld 25.122.321 25.185.734

Gældsforpligtelser 32.985.081 35.015.657

Passiver 20.489.886 21.349.976

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 10

Nærtstående parter 11

Anvendt regnskabspraksis 12

8



Egenkapitalopgørelse

Anpartskapital

Reserve for op-

skrivninger

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 200.000 2.273.115 -16.138.796 -13.665.681

Årets resultat 0 0 1.170.486 1.170.486

Egenkapital 31. december 200.000 2.273.115 -14.968.310 -12.495.195
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017

DKK

2016

DKK

Årets resultat 1.170.486 -20.398

Reguleringer 8 -1.185.165 163.536

Ændring i driftskapital 9 3.738.805 -108.950

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 3.724.126 34.188

Renteudbetalinger og lignende -612.069 -544.351

Pengestrømme fra driftsaktivitet 3.112.057 -510.163

Køb af materielle anlægsaktiver -3.944.202 -3.697.580

Salg af materielle anlægsaktiver 7.855.500 2.577.175

Pengestrømme fra investeringsaktivitet 3.911.298 -1.120.405

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -1.962.775 -322.268

Tilbagebetaling af langfristet gæld i øvrigt -1.613.008 0

Optagelse af langfristet gæld i øvrigt 0 3.500.000

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -3.575.783 3.177.732

Ændring i likvider 3.447.572 1.547.164

Likvider 1. januar -3.026.286 -4.573.450

Likvider 31. december 421.286 -3.026.286

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 900.634 562.265

Kassekredit -479.348 -3.588.551

Likvider 31. december 421.286 -3.026.286
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Noter til årsregnskabet

2017

DKK

2016

DKK

1 Afskrivninger

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 352.430 352.430

Gevinst og tab ved afhændelse 0 -6.215

352.430 346.215

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 12.000 20.000

Vautakursgevinster 0 782

12.000 20.782

3 Finansielle omkostninger

Renteudgifter 367.492 206.036

Andre renteudgifter 256.577 359.096

624.069 565.132
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Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Tekniske an-

læg og maski-

ner

DKK DKK

Kostpris 1. januar 19.334.889 278.951

Tilgang i årets løb 3.944.202 0

Afgang i årets løb -5.705.836 0

Kostpris 31. december 17.573.255 278.951

Opskrivninger 1. januar 3.030.820 0

Opskrivninger 31. december 3.030.820 0

Ned- og afskrivninger 1. januar 3.066.976 278.951

Årets afskrivninger 352.430 0

Ned- og afskrivninger 31. december 3.419.406 278.951

Regnskabsmæssig værdi 31. december 17.184.669 0

Den offentlige ejendomsvurdering på grunde og bygninger udgør pr. 31. december 2017 MDKK 28.

5 Finansielle anlægsaktiver

Andre

værdipapirer

og

kapitalandele

DKK

Kostpris 1. januar 794.583

Kostpris 31. december 794.583

Regnskabsmæssig værdi 31. december 794.583
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Noter til årsregnskabet

6 Egenkapital

Selskabskapitalen er fordelt således:

Antal Nominel værdi

DKK

A-anparter 40 20.000

B-anparter 360 180.000

200.000

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2017

DKK

2016

DKK

Prioritetsgæld

Efter 5 år 6.567.264 8.014.199

Mellem 1 og 5 år 1.295.496 1.815.724

Langfristet del 7.862.760 9.829.923

Inden for 1 år 312.509 308.121

8.175.269 10.138.044

8 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle indtægter -12.000 -20.782

Finansielle omkostninger 624.069 565.132

Afskrivninger af driftsmidler og ejendomme 352.430 352.430

Avance salg anlægsaktiver -2.149.664 -733.244

-1.185.165 163.536
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Noter til årsregnskabet

2017

DKK

2016

DKK

9 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender -915.605 -591.130

Ændring i leverandører m.v. 4.654.410 482.180

3.738.805 -108.950

10 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebrev på i alt TDKK 4.500, der giver pant i grunde og bygninger, til

en samlet regnskabsmæssig værdi af 17.184.669 16.440.003

Eventualforpligtelser

Jørgen Larsen har pantsat DKK nom. 20.000 af sine anparter i Højbjerggaard ApS.

11 Nærtstående parter

Grundlag

Bestemmende indflydelse

Jørgen Larsen, Mosevej 19, 4330 Tølløse Direktion

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Sten Holme Larsen ApS, Wesselsgade 183, 3. th. 2200 Kbh. N

Nihola Holding ApS, Ejby Strandvej 9 A, 4070 Kirke Hyllinge

Kilo Design Holding ApS, Stevnsgade 14, st.tv., 2200 Kbh. N

Jørgen Larsen, Mosevej 19, 4340 Tølløse
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Noter til årsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Høbjærggård ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,

salg og distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Noter til årsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i for-

hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlægs-

aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg for opskrivninger og med fradrag af akkummulerede

af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver ind-

regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostninger indregnes i

resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med eventuel

restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Produktionsbygninger 20-50 år

Automobiler 3 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år

Administration 5 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

16



Noter til årsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre,

om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og ak-

tier, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede

salgskurs.

Kapitalandele, som ikke handles på et aktivt marked, måles til kostpris eller en lavere genindvindingsvær-

di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket nor-

malt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge

af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat ved-

rører poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til årsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-

le poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu

med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret

kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen

som en renteomkostning over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-

gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering

på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og finan-

sieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrøm fra driftsaktivitet

Pengestrøm fra driftsaktiviteten opgøres som årets resultat reguleret for ændring i driftskapitalen og ikke

kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter

omsætningsaktiver fratrukket kortfristede gældsforpligtelser eksklusive de poster, der indgår i likvider.

Pengestrøm fra investeringsaktivitet

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle

og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-

stede gældsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.
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Noter til årsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvide midler består af ”Likvide beholdninger” og ”Kassekreditter”.

Pengestrømsopgørelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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