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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Hotel
Udsigten Marstal ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjlland, den 18. juni 2024

Direktion

Arthur Hejgaard Nielsen
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Hotel Udsigten Marstal ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hotel Udsigten Marstal ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 18. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Bay
statsautoriseret revisor
mne45866
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Hotel Udsigten Marstal ApS
Sendergade 8A
4130 Viby Sjeelland
CVR-nr.: 82507515
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Arthur Hejgaard Nielsen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;j.
Modervirksomhed AH Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i veerdipapirer, ejendomme, keb og
salg af ejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.710.483 mod 1.059.849 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-593.761 mod -85.764 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har i dret modtaget koncerntilskud fra moderselskabet pa t.kr. 1.500. Egenkapitalen er dermed
reetableret. Koncerntilskuddet har gget selskabets overforte resultat og tilsvarende nedbragt geelden til
moderselskabet. Selskabet har fortsat en stram likviditet, som forventes sikret af moderselskabet.
Arsrapporten aflagges derfor efter princippet for forsat drift.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hotel Udsigten Marstal ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt modtagne
lenrefusioner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt
at fastsette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udforelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede verdi til den relevante post under materielle anleegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af sadvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel feer-
diggarelsesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdi-
en fastsattes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.710.483 1.059.849
2 Personaleomkostninger -1.692.496 -818.791
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -250.997 -184.239
Driftsresultat -233.010 56.819
Andre finansielle indtaegter 0 14.702
3 Qvrige finansielle omkostninger -439.406 -210.525
Resultat for skat -672.416 -139.004
Skat af arets resultat 78.655 53.240
Arets resultat -593.761 -85.764

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -593.761 -85.764
Disponeret i alt -593.761 -85.764
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
4 Goodwill 110.000 150.000
Immaterielle anleegsaktiver i alt 110.000 150.000
5 Grunde og bygninger 6.842.609 4.265.333
6 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 423.247 313.500
7 Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 61.500 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.327.356 4.578.833
Anlzegsaktiver i alt 7.437.356 4.728.833
Omsztningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 10.000 0
Varebeholdninger i alt 10.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 116 15.981
Andre tilgodehavender 47.159 0
Periodeafgraensningsposter 13.428 21.284
Tilgodehavender i alt 60.703 37.265
Likvide beholdninger 67.667 31.401
Omsatningsaktiver i alt 138.370 68.666
Aktiver i alt 7.575.726 4.797.499
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -49.412 -955.651
Egenkapital i alt 450.588 -455.651
Gzldsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitutter 2.299.982 0

Anden geeld 3.000.000 3.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.299.982 3.000.000
Kortfristet del af langfristet gaeld 40.018 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 73.420 34.954
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.499.365 2.066.767
Anden geeld 212.353 151.429
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.825.156 2.253.150
Gealdsforpligtelser i alt 7.125.138 5.253.150
Passiver i alt 7.575.726 4.797.499

1 Forudsatning for fortsat drift
10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 -955.651 -455.651
Arets overforte overskud eller underskud 0 -593.761 -593.761
Koncerntilskud 0 1.500.000 1.500.000
500.000 -49.412 450.588
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Forudsztning for fortsat drift

Selskabet har i aret modtaget koncerntilskud fra moderselskabet pa t.kr. 1.500. Egenkapitalen er

dermed reetableret. Koncerntilskuddet har eget selskabets overforte resultat og tilsvarende

nedbragt gaelden til moderselskabet. Selskabet har fortsat en stram likviditet, som forventes sikret

af moderselskabet. Arsrapporten afleegges derfor efter princippet for forsat drift.

2.  Personaleomkostninger

Loenninger og gager 1.492.693 728.846
Pensioner 170.269 82.640
Andre omkostninger til social sikring 29.534 7.305
1.692.496 818.791
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 2

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 179.010 88.097
Andre finansielle omkostninger 260.396 122.428
439.406 210.525

4. Goodwill

Kostpris 1. januar 2023 200.000 200.000
Kostpris 31. december 2023 200.000 200.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -50.000 -10.000
Arets afskrivninger -40.000 -40.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -90.000 -50.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 110.000 150.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 4.339.500 3.708.350
Tilgang i érets lgb 2.683.190 631.150
Kostpris 31. december 2023 7.022.690 4.339.500
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -74.167 -13.528
Arets afskrivninger -105.914 -60.639
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -180.081 -74.167
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 6.842.609 4.265.333
6.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 418.000 418.000
Tilgang i érets lab 214.830 0
Kostpris 31. december 2023 632.830 418.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -104.500 -20.900
Arets afskrivninger -105.083 -83.600
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -209.583 -104.500
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 423.247 313.500
7.  Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver
Tilgang i érets lab 61.500 0
Kostpris 31. december 2023 61.500 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 61.500 0
8.  Geald til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.340.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -40.018 0
2.299.982 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.081.189 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
9. Anden gald
Anden geld i alt 3.000.000 3.000.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.340 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 6.842 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med AH Holding ApS, CVR-nr. 15013508, som er

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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