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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Varna Palseet, Arhus K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -

30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. september 2016

Direktion

Klaus Nieland Karl Leer

Bestyrelse

Mogens Birkebaek Karl Leer Ango Winther
formand

Gunnar Broholm Hansen Klaus Nieland
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Varna Palzeet, Arhus K/S

Vi har revideret arsregnskabet for Varna Palaeet, Arhus K/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. september 2016

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Poul Sunn Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Varna Palzeet, Arhus K/S
c/o Salling Ejendomsadministration A/S
Saren Frichs Vej 38A

8230 Abyhgj

CVR-nr.: 824499 14
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Hjemsted: Aarhus

Virksomhedens formal er at erhverve, delvist udleje til Odd-Fellow
logerne og delvist bortforpagte Odd-Fellow bygning i Aarhus.

Mogens Birkebaek, formand
Karl Leer

Ango Winther

Gunnar Broholm Hansen
Klaus Nieland

Klaus Nieland
Karl Leer

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Jens Baggesens Vej 90N

8200 Aarhus N

Nykredit Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Varna Palaeet, Arhus K/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra klasse C vedrgrende
anlaegsaktiver, og tilpasset virksomhedens specielle forhold.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseaetningen omfatter indteegter fra husleje og forpagtningsafgifter, der indregnes i
resultatopggrelsen efter den periode, som indteegterne vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der er ikke indregnet skat i arsregnskabet, da skatten af indkomsten hviler pa ejerne af selskabet, da
dette er transparent skattemeaessigt.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter bygninger pa lejet grund, renovering ny forpagtning, igangveerende
ombygning, installationer, driftsmateriel og inventar.

Bygninger pa lejet grund males til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 41. Dagsveerdien om-
vurderes med jeevne mellemrum. Dagsveerdien er fastsat ud fra aktivets kapitalvaerdi, som males ud
fra almindeligt accepterede veerdiansaettelsesmodeller baseret pa ejendommens afkast. Der anvendes
en afkastprocent pa 5. Veerdianseettelsen sgges understattet af den offentlige vurdering, da bygning-
erne ligger pa en grund ejet af det offentlige.

Renovering ny forpagter, installationer og andre anleeg, driftsmateriel og inventar males il
akkumulerede anskaffelsessummer med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Igangveerende ombygning males til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med
eventuel restveerdi, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 15.000.000
Renovering ny forpagtning 10 ar 0
Installationer 25 ar 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0

Bygninger, renovering ny forpagtning, igangveerende ombygning samt installationer indgar under
posten grunde og bygninger.

Bygningerne ligger pa en grund lejet til 2045.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgearelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

2015/16 2014/15

kr. kr.
1.499.453 1.521.772
-375.381 -213.744
1.124.072 1.308.028
-195.653 -362.353
928.419 945.675

0 0

928.419 945.675
928.419 945.675
928.419 945.675
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver 1
Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2016

kr.

2015

kr.

20.083.892 19.981.061
1.091.930 0
21.175.822 19.981.061
21.175.822 19.981.061
452.196 937.664
108.933 117.403
561.129 1.055.067
2.438.192 3.677.368
2.999.321 4.732.435
24.175.143 24.713.496
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Note

2016 2015

kr. kr.
1.580.000 1.580.000
13.045.093 13.045.093
1.813.523 885.104
16.438.616 15.510.197
6.428.169 6.733.209
6.428.169 6.733.209
305.040 314.434
113.098 1.443.425
890.220 712.231
1.308.358 2.470.090
7.736.527 9.203.299
24.175.143 24.713.496
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Noter til arsregnskabet

1 Materielle anleegsaktiver

10

Grunde og bygning- Andre anlaeg, drifts-

er materiel og inventar

Kostpris 1. juli 2015 11.829.162 324.373
Tilgang i arets lgb 389.675 1.180.467
Kostpris 30. juni 2016 12.218.837 1.504.840
Opskrivninger 1. juli 2015 13.045.093 0
Opskrivninger 30. juni 2016 13.045.093 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 4.893.194 324.373
Arets afskrivninger 286.844 88.537
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 5.180.038 412.910
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 20.083.892 1.091.930
2 Egenkapital
Reserve for opskriv-

Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 1.580.000 13.045.093 885.104 15.510.197
Arets resultat 0 928.419 928.419
Egenkapital 30. juni 2016 1.580.000 13.045.093 1.813.523 16.438.616

Selskabskapitalen har usendret veeret kr. 1.580.000 i de seneste 5 &r. Selskabskapitalen er opdelt i en
indskudskapital pa kr. 1.500.000 fra kommanditisterne og en indskudskapital pa kr. 80.000 fra

komplementaren.
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Noter til arsregnskabet

3 Langfristede geeldsforpligtelser

11

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2015 30. juni 2016 neeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 7.047.643 6.733.209 305.040 5.149.817
7.047.643 6.733.209 305.040 5.149.817

4 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Der er afgivet pant i bygninger med en bogfart veerdi pa kr. 20.083.892 til sikkerhed for prioritetsgaeld i

alt pa kr. 6.733.209.
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