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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1, januar - 31. december 2016 for
Klingeberg 2-4, Slagelse ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. Jjanuar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kobenhavn @, den 3. februar 2017

Direktion
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i Klingeberg 2-4, Slagelse ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Klingeberg 2-4, Slagelse ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgabenhavn, den 3. februar 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

///%of% 6{ i i\—\ Ay
Ulrik Bloch-Serensen

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Klingeberg 2-4, Slagelse ApS
Ryvangs Allé 18
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 82203419

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Birgitte Ulrich Hoyer

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &

Dattervirksomheder LSL Hotel Ejendom ApS, Kebenhavn
Ejendommen Lyskar 15 ApS, Kebenhavn
ESP I ApS, Kebenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er formueforvaltning samt udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold

Der er ikke registreret usedvanlige forhold i denne &rsrapport.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets portefolje af investeringsejendomme er indregnet til skennet dagsveerdi pr. 31/12 2016,
opgjort ud fra en forventning til markedets afkastkrav. Malingen af selskabets investeringsejendomme er
underlagt betydelige usikkerheder.

Selskabets ledelse har valgt at bibeholde de samme afkastkrav, som har veret anvendt de seneste ar ved
méling af selskabets investeringsejendomme.

Hovedparten af lejekontrakterne i selskabets investeringsejendomme er uden uopsigelighed udover
almindeligt opsigelsesvarsel op til 6 maneder. Endvidere er en stor del af lejekontrakterne indgaet for ar
tilbage og der er betydelig usikkerhed i forhold til om lejeniveauerne vil kunne opretholdes ved
genudlejning.

Ovennzvnte forhold kan have betydelig effekt p& investeringsejendommenes dagsveerdi. Selskabets
ejendomme er indregnet et afkast p4 mellem 6 og 8 % athangig af ejendommenes beliggenhed og stand.

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder er indregnet til hhv. 6% og 7% i afkast.

Et hojere afkastkrav pa 0,5%-point vil medfere at dagsverdien af koncernens portefalie af
investeringsejendomme vil vaere ca. kr. 6,8 mio. lavere for skat.

Selskabets portefelje af investeringsejendommen er pr. 31/12 2016 malt til tkr. 103.000 baseret pa
ledelsens vurdering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et overskud pa tkr. 8.258, anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger tkr. 70.509 pr. 31/12 2016.
For det kommende ar forventes et tilfredsstillende resultat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klingeberg 2-4, Slagelse ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skan af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning i form af lejeindtzgter ved udlejning af ejendomme samt
opkravede fallesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Ind-
teegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter regnskabsérets forbrug af omkostninger, der direkte knytter sig til de enkelte
ejendomme.

Andre eksterne omkostninger fratrakkes i Bruttofortjenesten. Andre eksterne omkostninger omfatter
evrige administrative omkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsakti-
vet.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlsegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes uden vardi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerva-
rende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstéel-
sessummen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsvardi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastleegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger mak-
simalt 20 &r og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultat-
opgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmassige vardi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Klingeberg 2-4, Slagelse ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende

ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

2016 2015
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 5.661.863 5.889
Vardiregulering af investeringsejendomme -1.113.320 -2.250
Personaleomkostninger -10.000 -10
Dagsveardiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme -471.278 1.107
Driftsresultat 4.067.265 4.736
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.091.925 10.983
Andre finansielle indtagter 32.644 32
Ovrige finansielle omkostninger -1.288.763 -1.316
Resultat for skat 8.903.071 14.435
Skat af arets resultat -645.041 -34
Ordinzert resultat efter skat 8.258.030 14.401
Arets resultat 8.258.030 14.401
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 6.091.925 10.984
Udbytte for regnskabsaret 600.000 1.200
Overfores til overfort resultat 1.566.105 2217
Disponeret i alt 8.258.030 14.401
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 103.000.000 104.113
Materielle anlegsaktiver i alt 103.000.000 104.113
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 30.354.382 24.263
Andre tilgodehavender 8.950.000 8.950
Finansielle anlagsaktiver i alt 39.304.382 33.213
Anlaegsaktiver i alt 142.304.382 137.326
Omsa=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 55.346 12
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 29.654 601
Tilgodehavende selskabsskat 104.537 76
Andre tilgodehavender 0 1.283
Tilgodehavender i alt 189.537 1.972
Likvide beholdninger 1.460.023 600
Omsztningsaktiver i alt 1.649.560 2.572
Aktiver i alt 143.953.942 139.898
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 280.000 280
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 19.529.382 13.438
8 Overfort resultat 50.099.918 48.534
9 Foreslaet udbytte for regnskabséret 600.000 1.200
Egenkapital i alt 70.509.300 63.452
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 11.360.316 11.067
Hensatte forpligtelser i alt 11.360.316 11.067
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 43.889.782 45.506
Anden geld 2.304.428 2.253
Langfristede geldsforpligtelser i alt 46.194.210 47.759
10 Geldsforpligtelser 1.998.726 1.886
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 761.566 1.684
Geld til tilknyttede virksomheder 10.775.654 11.301
Anden gzld 1.008.138 2.193
Periodeafgransningsposter 1.346.032 556
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.890.116 17.620
Geldsforpligtelser i alt 62.084.326 65.379
Passiver i alt 143.953.942 139.898
11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016 2015
kr. tkr.
1.  Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering som folge af @ndret driftsindtjening -1.113.320 -2.250
-1.113.320 -2.250
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 10.000 10
10.000 10
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 285.299 245
Andre finansielle omkostninger 1.003.464 1.071
1.288.763 1.316
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 75.663.056 75.663
Kostpris 31. december 2016 75.663.056 75.663
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016 28.450.264 30.700
Korrektion af tidligere regulering til dagsvaerdi -1.113.320 -2.250
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 27.336.944 28.450
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 103.000.000 104.113

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrezkkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Klingeberg 2-4, Slagelse ApS - Arsrapport for 2016 14



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 10.825.000 10.825
Kostpris 31. december 2016 10.825.000 10.825
Opskrivninger 1. januar 2016 13.437.457 2.454
Arets resultat 6.091.925 10.984
Opskrivninger 31. december 2016 19.529.382 13.438
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 30.354.382 24.263
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
LSL Hotel Ejendom ApS Kebenhavn 100 %
Ejendommen Lysker 15 ApS Kebenhavn 100 %
ESPI ApS Kebenhavn 100 %
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 280.000 280
280.000 280
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2016 13.437.457 2.454
Resultatandel 6.091.925 10.984
19.529.382 13.438
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 48.533.813 46.317
Arets overforte overskud eller underskud 1.566.105 2217
50.099.918 48.534
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
9.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 600.000 1.200
600.000 1.200
10. Ge=ldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geald i alt
ferste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 1.998.726 0 45.888.508 47.392
1.998.726 0 45.888.508 47.392
11. Pants=etninger og sikkerhedsstillelser

12.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 45.889 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 101.500 t.kr.

Selskabet har stillet

selvskyldnerkaution

overfor

kreditforening for

finansiering af

investeringsejendomme i tilknyttet virksomhed. Den samlede kautionsforpligtelse pr. 31/12 2016

udger tkr. 6.100.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

12, Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belgb.
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