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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespéitegning I

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsédret 1. januar - 31. december 2017 for
Klingeberg 2-4, Slagelse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn @, den 9. marts 2018

Direktion

Klingeberg 2-4, Slagelse ApS - Arsrapport for 2017 1




Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Klingeberg 2-4, Slagelse ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Klingeberg 2-4, Slagelse ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgabenhavn, den 9. marts 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr$34 20 9: 36 m

Ulrik Bloch-Serensen
statsautori seret revisor
MNE-nr. 2913
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Klingeberg 2-4, Slagelse ApS
Ryvangs Allé 18
2100 Kgbenhavn ©
CVR-nr.: 82203419
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Birgitte Ulrich Heyer
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
Dattervirksomheder LSL Hotel Ejendom ApS, Kebenhavn

Ejendommen Lysker 15 ApS, Kebenhavn
ESP I ApS, Kebenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er formueforvaltning samt udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Der er ikke registreret usaeedvanlige forhold i denne arsrapport.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets portefalje af investeringsejendomme er indregnet til skennet dagsveerdi pr. 31/12 2017,
opgjort ud fra en forventning til markedets afkastkrav. Malingen af selskabets investeringsejendomme er
underlagt betydelige usikkerheder.

Hovedparten af lejekontrakterne i selskabets investeringsejendomme er uden uopsigelighed udover
almindeligt opsigelsesvarsel op til 6 méaneder. Endvidere er en stor del af lejekontrakterne indgaet for ar
tilbage og der er betydelig usikkerhed i forhold til om lejeniveauerne vil kunne opretholdes ved
genudlejning.

Ovennavnte forhold kan have betydelig effekt pa investeringsejendommenes dagsverdi. Selskabets
ejendomme er som udgangspunkt indregnet til et atkast pd 7%, athengig af ejendommenes beliggenhed
og stand.

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder er ligeledes indregnet pa basis af ert afkastkrav pa
7%.

Andringer i afkastkravet har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastkravet forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til for-
rentningen af fast ejendom. En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at verdien af inve-
steringsejendommene reduceres med 6.793 t.kr. for skat. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de
nuvarende 75.203 t.kr. til 69.904 t.kr.

Selskabets portefolje af investeringsejendomme er pr. 31/12 2017 malt til tkr. 102.300 baseret pa
ledelsens vurdering.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat, et overskud pa tkr. 5.201, anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger tkr. 74.754 pr. 31/12 2017.
For det kommende ar forventes et tilfredsstillende resultat.

Korrektion af vaesentlig fejl i tilknyttet virksomhed
Folgende vasentlige fejl er konstateret vedrerende tidligere regnskabsar:
- Indregning af veerdi af kapitalandel i tilknyttet virksomhed.

Klingeberg 2-4, Slagelse ApS - Arsrapport for 2017 5



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Den samlede pavirkning af arets resultat efter skat, egenkapital og totale aktiver udger henholdsvis kr. 0,
kr. -356.317 og kr. -356.317.

I overensstemmelse med Arsregnskabsloven er tidligere ars fejl korrigeret direkte pa egenkapitalen.
Sammenligningstallene for 2016 er korrigeret i overensstemmelse hermed.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klingeberg 2-4, Slagelse ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som felge af sendret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og méaling for:

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris. Tidlige-
re blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. Andringen er foretaget i overensstemmel-
se med § 1 i overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne sendring
af anvendt regnskabspraksis er dagsverdien for finansielle forpligtelser pr. 31. december 2015
vedrerende investeringsejendomme anvendt som kostpris.

Selskabet har anvendt ovenstaende overgangsbestemmelse 1 arsrapporten for 2017, hvilket har bevirket at
kursreguleringen af selskabets finansielle forpligtelser for 2016 er tilbagefort (indtegtsfort) i
resultatopgerelsen for 2017 under "Dagvaerdiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme".
Der er séledes ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning i form af lejeindtagter ved udlejning af ejendomme samt
opkraevede faellesomkostninger, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indteegter og omkostninger vedrerende varmeregnskaber indregnes i balancen som mellemverende med
lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne veerdiansettes ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvardi af de for-
ventede fremtidige pengestromme for det kommende ar fra de enkelte ejendomme. Den anvendte vaerdi-
ansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “Bruttofortjeneste”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden vardi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders
underbalance.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Klingeberg 2-4, Slagelse ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr tkl‘
Bruttofortjeneste 5.849.972 5.661
Verdiregulering af investeringsejendomme -699.999 -1.113
1 Personaleomkostninger -10.000 -10
Dagsveaerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 471.278 -471
Driftsresultat 5.611.251 4.067
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.530.326 6.092
Andre finansielle indtaegter 182.078 32
2 @vrige finansielle omkostninger -1.125.529 -1.288
Resultat for skat 6.198.126 8.903
Skat af arets resultat -997.360 -645
Ordinzert resultat efter skat 5.200.766 8.258
Arets resultat 5.200.766 8.258
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.530.326 6.092
Udbytte for regnskabséret 600.000 600
Overfores til overfort resultat 3.070.440 1.566
Disponeret i alt 5.200.766 8.258
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 102.300.000 103.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 102.300.000 103.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 31.528.391 29.997
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.950.000 8.950
Finansielle anlaegsaktiver i alt 40.478.391 38.947
Anlzegsaktiver i alt 142.778.391 141.947
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.451 55
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 313.346 30
Tilgodehavende selskabsskat 0 105
Tilgodehavender i alt 324.797 190
Likvide beholdninger 2.686.099 1.460
Omszetningsaktiver i alt 3.010.896 1.650
Aktiver i alt 145.789.287 143.597
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 280.000 280
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 20.703.391 19.172
7  Overfort resultat 53.170.357 50.100
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 600.000 600
Egenkapital i alt 74.753.748 70.152
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 11.773.681 11.361
Hensatte forpligtelser i alt 11.773.681 11.361
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 41.164.922 43.890
Deposita 2.269.082 2.304
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 43.434.004 46.194
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 2.074.975 1.999
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 429.969 762
Geld til tilknyttede virksomheder 6.110.585 3.607
Geld til associerede virksomheder 2.000.000 2.319
Selskabsskat 48.319 0
Anden geld 4.565.009 5.857
Periodeafgraensningsposter 598.997 1.346
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 15.827.854 15.890
Gealdsforpligtelser i alt 59.261.858 62.084
Passiver i alt 145.789.287 143.597
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 10.000 10
10.000 10

2.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 174.362 285
Andre finansielle omkostninger 951.167 1.003
1.125.529 1.288
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016

kr. t.kr.
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 75.663.056 75.663
Kostpris 31. december 2017 75.663.056 75.663
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 27.336.943 28.450
Korrektion af tidligere regulering til dagsveerdi -699.999 -1.113
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2017 26.636.944 27.337
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 102.300.000 103.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
my.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort veerdi) er der anvendt en afkastprocent pa 7 pr. 31/12
2017 (31/12 2016 : 7%)

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 6.793 t.kr. for skat. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende

74.754 t.kr. til 69.800 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagvaerdien.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017

Korrektion af vaesentlige fejl , tidligere ar vedrerende afsat
udskudt skat

Arets resultat

Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Tilknyttede virksomheder:

LSL Hotel Ejendom ApS
Ejendommen Lysker 15 ApS
ESP I ApS

31/12 2017 31/12 2016
kr. t.kr.
10.825.000 10.825
10.825.000 10.825
19.173.065 13.437
0 -357
1.530.326 6.092
20.703.391 19.172
31.528.391 29.997
Hjemsted Ejerandel
Kabenhavn 100 %
Kebenhavn 100 %
Kabenhavn 100 %

Korrektion af kapitalandel i tilknyttede virksomheder i sammenligningstallene pavirker ikke
resultatet, egenkapitalen pavirkes negativt med kr. 356.317 og selskabets totale aktiver pavirkes

negativt med kr. 356.317 af korrektionen.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 280.000 280
280.000 280

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2017 19.173.065 13.437
Korrektion til primo 0 -357
Resultatandel 1.530.326 6.092
20.703.391 19.172
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

11.

31/12 2017 31/12 2016
kr. t.kr.
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 50.099.917 48.534
Arets overforte overskud eller underskud 3.070.440 1.566
53.170.357 50.100
Foresliaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2017 600.000 1.200
Udloddet udbytte -600.000 -1.200
Udbytte for regnskabséret 600.000 600
600.000 600
Kortfristet del af
langfristet geeld
Afdrag Restgzeld Gezld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 2.074.975 29.638.633 43.239.897 45.889
Deposita 0 0 2.269.082 2.304
2.074.975 29.638.633 45.508.979 48.193

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 43.240 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 102.300 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

11.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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