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Bjarni Byg A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-05-2017 - 30-04-2018 for Bjarni
Byg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-04-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-05-2017 - 30-04-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 21-09-2018

Direktion

Kristian Nielsen Bjarne Nielsen

Direktor Direktgr

Bestyrelse

Ewa Nielsen Kristian Nielsen Bjarne Nielsen
Formand Direktgr Direktgr



Bjarni Byg A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bjarni Byg A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Bjarni Byg A/S for regnskabsaret 01-05-2017 - 30-04-2018, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-04-2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-05-2017 - 30-04-2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Bjarni Byg A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved

revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing Sj, den 21-09-2018
Grgnborg Revision

CVR-nr. 75076118

Steffen Grgnborg
Registreret revisor
mne7040



Bjarni Byg A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Pengeinstitut

Bjarni Byg A/S

Erslevvej 89

8370 Hadsted

86447262
bjarnibyg@gmail.com
81894116

28-02-1977

Favrskov

01-05-2017 - 30-04-2018

Ewa Nielsen, Formand
Kristian Nielsen, Direktgr
Bjarne Nielsen, Direktgr

Kristian Nielsen, Direktgr
Bjarne Nielsen, Direktgr

Grgnborg Revision
Vesterbro 9

4500 Nykgbing Sj
CVR-nr.: 75076118

Steffen Grgnborg, Registreret revisor

Steffen Grgnborg

Vestjysk Bank



Bjarni Byg A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje beboelsesejendomme og i mindre omfang
erhvervsejendomme.

Selskabet har til tider nogen arbejde for eksterne kunder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-05-2017 - 30-04-2018 udviser et resultat pa kr. 798.517, og
selskabets balance pr. 30-04-2018 udviser en balancesum pa kr. 25.193.789, og en egenkapital pa kr. 13.209.151.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Bjarni Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Bjarni Byg A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til indgaede kontrakter.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning/huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver
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Bjarni Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 20-40 ar

Produktionsanlaeg og maskiner: 5-7 ar

Beboelsesejendomme optages til 80% af ejendomsvurderingen, op- og nedskrivninger som fglge heraf fgres over
egenkapitalen.

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

-9-



Bjarni Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.
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Bjarni Byg A/S

Resultatopggrelse

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.234.042 1.573.494
Personaleomkostninger 1 -533.187 -643.813
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -127.534 -127.534
Driftsresultat 1.573.321 802.147
Andre finansielle indtaegter -41.586 19.054
Finansielle omkostninger -606.848 -671.512
Resultat fgr skat 924.887 149.689
Skat af arets resultat 2 -215.874 -44.299
Andre skatter 89.504 130.612
Arets resultat 798.517 236.002
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 798.517 236.002
Resultatdisponering 798.517 236.002
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Bjarni Byg A/S

Balance 30. april 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 24.817.884 26.245.418
Produktionsanlaeg og maskiner 4 40.000 60.000
Materielle anleegsaktiver 24.857.884 26.305.418
Anlzegsaktiver 24.857.884 26.305.418
Fremstillede varer og handelsvarer 20.000 20.000
Varebeholdninger 20.000 20.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 315.905 194.783
Vardipapirer og kapitalandele 315.905 194.783
Omsaetningsaktiver 335.905 214.783
Aktiver 25.193.789 26.520.201
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Bjarni Byg A/S

Balance 30. april 2018

2018 2017

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 5 10.500.000 10.500.000
Reserve for opskrivninger 6 2.659.027 3.437.635
Overfgrt resultat 7 50.124 -748.393
Egenkapital 13.209.151 13.189.242
Hensaettelser til udskudt skat 8 540.516 630.020
Hensatte forpligtelser 540.516 630.020
Geeld til realkreditinstitutter 8.089.298 8.606.984
Langfristede geeldsforpligtelser 9 8.089.298 8.606.984
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 475.000 475.000
Geeld til banker 1.417.718 2.132.738
Modtagne forudbetalinger fra kunder 598.762 595.162
Selskabsskat 260.173 44.299
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 46.264 59.745
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 508.276 747.011
Periodeafgraensningsposter 48.631 40.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.354.824 4.093.955
Gealdsforpligtelser 11.444.122 12.700.939
Passiver 25.193.789 26.520.201
Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 11
Ejerskab 12
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Bjarni Byg A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udsk. skat

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Produktionsanlaeg og maskiner
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
5. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

2017/18 2016/17
549.756 617.406
32.929 23.708
-49.498 2.699
533.187 643.813

2 2

215.874 44.299
-89.504 -130.612
126.370 -86.313
25.836.630 25.836.630
58.647 0
-600.039 0
25.295.238 25.836.630
3.350.970 3.350.970
-778.608 0
2.572.362 3.350.970
-2.942.182 -2.834.648
-107.534 -107.534
-3.049.716 -2.942.182
24.817.884 26.245.418
633.680 633.680
633.680 633.680
-573.680 -553.680
-20.000 -20.000
-593.680 -573.680
40.000 60.000
10.500.000 10.500.000
10.500.000 10.500.000




Bjarni Byg A/S

Noter

6. Reserve for opskrivninger
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Hensaettelser til udskudt skat
Hens. til udskudt skat pr.

Arets aendr. i hens. udsk skat

Saldo ultimo

9. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter

2017/18 2016/17

3.437.635 3.570.676

-778.608 -133.041

2.659.027 3.437.635

-748.393 -984.395

798.517 236.002

50.124 -748.393

630.020 760.632

-89.504 -130.612

540.516 630.020

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
8.089.298 475.000 5.800.000
8.089.298 475.000 5.800.000

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til kreditforening er der udstedt pantebreve for kr. 12.582.503,- kr. med pant i eiendommene.

Til Vestjysk Bank er der udstedt et ejerpantebrev pa kr. 6.000.000,- med pant i 6 ejendomme.
Til Vestjysk Bank er der udstedt pantebrev kr. 250.000,- med pant i Bavnevej 33.
Til Andelskassen Fyn er der udstedt pantebrev kr. 107.930 med pant i Hulvejen 11.

12. Ejerskab

Ewa Nielsen 33,33%
Bjarne Nielsen 33,33%
Kristian Nielsen 33,33 %
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