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Caripo Ejendomsselskab A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 for Caripo Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den | %/ 18 /ZO \QI

Direktion

Bestyrelse

—

Graunkeer Mads Graunkeer

¥4 B GVMV\\Q@L

Kirsten Lisbeth Graunkaer
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Caripo Ejendomsselskab A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Caripo Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhzengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e l|dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnéar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
geore opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 5



Caripo Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den /X/)g ZO/f

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

9% %rodefsen

Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Caripo Ejendomsselskab A/S
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

Telefon: 7564 0802
Telefax: 7564 0818
CVR-nr.: 818624 19

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Carl Erik Graunkaer
Mads Graunkaer
Mikkel Graunkeer
Kirsten Lisbeth Graunkaer

Direktion Carl Erik Graunkaer

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb af fast ejendom med henblik pa udlejning og enhver i forbindelse hermed

naturligt stdende virksomhed samt drift af stutteri.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 6.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséaret 2018/19 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 1.124.776, og selskabets balance pr.

30. juni 2019 udviser en egenkapital pa kr. 76.770.658.

Datterselskabet Caripo biler A/S er i indeveerende regnskabsar overdraget til Graunkaer Holding A/S
(koncerninternt salg).

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Caripo Ejendomsselskab A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgoerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomszetningen.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Igangveerende arbejder indregnes i takt med at arbejdet udferes, hvorved nettoomseetningen svarer til
salgsveerdien af arets udferte arbejde.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Omkostninger vedr. drift af ejendommene omfatter ejendomsskat, forsikringer, vand, el, feellesudgifter,

vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 10



Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommens dagsvzerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendomme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

1 2018/19 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,25 - 7,5 %. Det er fastlagt pa baggrund af
de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme"

Som felge af maling til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af

virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dezekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af arsrapporten for Caripo Ejendomsselskab A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Varebeholdninger
Besaetningen er vaerdiansat til genanskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imegdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tiigodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omszetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-

rende efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gezeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-

differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,
indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Resultatopgorelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

Bruttofortjeneste 7.913.447 8.816.050
Personaleomkostninger -1.509.085 -1.365.286
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 6.404.362 7.450.764
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver -14.501 -27.289
Resultat af ordinaer drift for dagsveaerdireguleringer 6.389.861 7.423.475
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 189.118 143.949
Resultat for finansielle poster 6.578.979 7.567.424
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.331.793 -3.605.630
Finansielle indteegter 525.766 571.081
Finansielle omkostninger -3.952.894 -4.049.371
Resultat for skat 1.820.058 483.504
Skat af arets resultat -695.282 -900.889
Arets resultat 1.124.776 -417.385
Foreslaet udbytte 0 8.700.000
Overfort resultat 1.124.776 -9.117.385
1.124.776 -417.385
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Balance pr. 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 211.972.000 211.304.600
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 382.218 572.967
Materielle anleegsaktiver 212.354.218 211.877.567
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 2.583.720
Finansielle anleegsaktiver 0 2.583.720
Anlaegsaktiver i alt 212.354.218 214.461.287
Beszetning 253.050 230.000
Varebeholdninger 253.050 230.000
Igangveerende arbejder for fremmed regning 6.584 10.878
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 35.018.307 42.692.880
Andre tilgodehavender 1.762.969 1.641.610
Periodeafgreensningsposter 125.444 118.996
Tilgodehavender 36.913.304 44.464.364
Likvide beholdninger 1.523 0
Omseaetningsaktiver i alt 37.167.877 44.694.364
Aktiver i alt 249.522.095  259.155.651
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Balance pr. 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 76.270.658 75.145.882
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 8.700.000
Egenkapital 76.770.658 84.345.882
Henszettelse til udskudt skat 25.961.318 25.791.890
Hensatte forpligtelser i alt 25.961.318 25.791.890
Geeld til realkreditinstitutter 120.556.447 123.777.697
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 120.556.447 123.777.697
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 3.268.709 3.223.768
Banker 13.371.012 13.391.116
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 90.000 90.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 106.976
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.939.814 3.105.179
Skyldigt sambeskatningsbidrag 525.854 454.212
Anden geeld 1.029.268 833.084
Deposita 4.009.015 4.035.847
Kortfristede geeldsforpligtelser 26.233.672 25.240.182
Gealdsforpligtelser i alt 146.790.119  149.017.879
Passiver i alt 249.522.095  259.155.651

Usikkerhed ved indregning og maling 6

Eventualposter mv. 7

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Egenkapitalopgorelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt

Egenkapital 1. juli 2018 500.000 75.145.882 8.700.000 84.345.882
Betalt ordineert udbytte 0 0 -8.700.000 -8.700.000
Arets resultat 0 1.124.776 0 1.124.776
Egenkapital 30. juni 2019 500.000 76.270.658 0 76.770.658
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter
2018/19 2017/18
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lanninger 1.329.307 1.221.198
Pensioner 90.390 90.767
Andre omkostninger til social sikring 55.129 43.377
Andre personaleomkostninger 34.259 9.944
1.509.085 1.365.286
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 6 6
2018/19 2017/18
kr. kr.
2 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 485.396 539.087
Andre finansielle indteegter 40.370 31.994
525.766 571.081
2018/19 2017/18
kr. kr.
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 13.919
Andre finansielle omkostninger 3.952.894 4.035.452
3.952.894 4.049.371
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2018 105.143.900
Tilgang i arets lgb 479.000
Kostpris 30. juni 2019 105.622.900
Veerdireguleringer 1. juli 2018 106.160.700
Veerdiregulering 188.400
Veerdireguleringer 30. juni 2019 106.349.100
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019 211.972.000
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1.juli 2018 30. juni 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 127.001.465 123.825.156 3.268.709 102.434.344
127.001.465  123.825.156 3.268.709  102.434.344

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anleegsaktiver.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

-erfaringer med kob og salg samt belaning
-zendringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2018/19 har ledelsen fastsat et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,25 - 7,0%. Det er fastlagt pa
baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til beliggenhed, lejernes bonitet,
vilkar i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forretningskrav, en kaber vil stille til egendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvise store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Saledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,5% i afkastkrav, at ejendommens dagsveerdi falder med t.kr. 17.642, mens et fald i

afkastkravet pa f.eks. 0,5% betyder, at ejendommens dagsvaerdi stiger med t.kr. 21.186.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter

7 Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser
Udover de i arsregnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og heefter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 123.825 samt indekslan pa t.kr. 5.572, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2019 udger tkr. 211.972.

Ejerpantebrev kr. 4.300.000 med pant i; ejendommenes bogferte vaerdi tkr. 125.049: Svanes Plads 9,
Spedalsg 21, Vimmelskaftet 16, Frederiksgade 86-94, Ndr. Kirkegardsalle 6-10, Sgnderbrogade 59,
Beringsgade 4, 6, 8 og 10, Fabrikvej 5, Stjernholmsgade 1, Smedegade 13, Smedegade 15, Emil
Mollersgade 121, Smedegade 30-32, Sjeellandsgade 16, Borgergade 15, Boller Slotsvej 17,
Vimmelskaftet 9, Vimmelskaftet 14, Jyllandsgade 3, alle 8700 Horsens.

Ejerpantebrev kr. 430.000 med pant i; ejendommens bogfarte vaerdi tkr. 5.220:Frederiksgade 10,
8700 Horsens.

Ejerpantebrev kr. 900.000 med pant i; ejendommens bogferte veerdi tkr. 26.117:Klgvermarken 3-11,
8300 Odder.

Ejerpantebrev kr. 3.900.000 med pant i; ejendommens bogferte veerdi tkr. 2.271:Aboulevarden 123-
125, 8700 Horsens.

Selvskyldnerkaution af C. E. Graunkeer.

Selvskyldnerkaution af Caripo Invenst ApS.
Selvskyldnerkaution af MAGJ Holding ApS.
Selvskyldnerkaution af MIGJ Holding ApS.
Selvskyldnerkaution af Graunkaer Holding ApS.
Tilbagetraedelseserklaering mellemregning Caripo Invest ApS.

Sikkerhedsstillelse overfor Den Jyske Sparekasse: Ejerpantebrev stor tkr. 1.100 i ejendommen
Torstedalle 2, 8700 Horsens stillet overfor Caripo Biler A/S.

Selvskyldnerkaution overfor Caripo Biler A/S.

Selvskyldnerkautionist Carl Erik Graunkaer.

Sikkerhedsstillelse overfor Nykredit:
Selvskyldnerkaution stillet overfor Graunkaer Holding A/S, Caripo Invest 1 ApS, Caripo Invest 2 ApS
samt Materielgarden ApS.
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