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Frank Andersen Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. september 2017 - 31. august
2018 for Frank Andersen Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. august 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. september 2017 -
31. august 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 31. januar 2019

Direktion

Frank Andersen
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Frank Andersen Invest ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Frank Andersen Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Frank Andersen Invest ApS for perioden 1. september 2017 - 31. august
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 31. januar 2019
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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Frank Andersen Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Frank Andersen Invest ApS
Grgnningen 8
8700 Horsens

CVR-nr.: 81848017
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 1. september - 31. august
Direktion Frank Andersen
Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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Frank Andersen Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i pantebreve og gealds-
breve.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets resultat og skonomiske udvikling er i overensstemmelse med selskabets egne forventninger, og ledel-
sen anser arets resultat som veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Frank Andersen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Frank Andersen Invest ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indreg-
nes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.
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Frank Andersen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter administrationshonorar og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at honoraret
optjenes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift og administration mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens vee-
sentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes i serskilt post den forholdsmassige andel af de enkelte associerede virksom-
heders resultater efter skat.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaeegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 100 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0-10ar 0-100 %
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Frank Andersen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gen-
nemfgres en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfares
arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveer-
di.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmassige indre veerdi pa balancedagen opgjort efter den indre veerdis metode. Andringer i
de enkelte associerede virksomheders egenkapital reguleres arligt og indregnes som "Nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode" under egenkapitalen.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opgares som forskellen mellem afhaendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatop-
gerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter pantebreve og galdsbreve samt
veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked. Vardipapirerne males til anskaffelsessum med fra-
drag af henseettelser til forventet tab ud fra en individuel vurdering.
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Frank Andersen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede tab pa pantebreve mv.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til pengeinstitutter og hovedanpartshaver samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Frank Andersen Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. SEPTEMBER 2017 - 31. AUGUST 2018

2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiii e 100.003 91.063
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... 0 -8.240
Andre driftsomkostninger (gjendom) .........ccceevviveveieiiieniene. -24.157 -22.804
DRIFTSRESULTAT ..ottt 75.846 60.019
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............ 1.513.091 694.601
Andre finansielle iNdteagter ... 361.677 416.349
Andre finansielle omKostninger ..........ccccovvevevieiii e -385.369 -353.523
RESULTAT FOR SKAT ...ooviiiiie e 1.565.245 817.446
ARETS RESULTAT ..ottt 1.565.245 817.446
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Avrets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... 1.907.159 1.027.059
OVerfart reSUltat ..........covveieiiiee e -341.914 -209.613
DISPONERET FALT ..o 1.565.245 817.446
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Frank Andersen Invest ApS

BALANCE PR. 31. AUGUST 2018

AKTIVER

2018 2017

Grunde 0g DYGNINGET ........cviiiiiiieieeeees e 581.898 581.898
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.cccecevvivevnenne. 55.000 55.000
Materielle anlaegsaktiver ... 636.898 636.898
1 Kapitalandele i associerede virksomheder ..........ccccceevevennene. 10.629.922 9.116.831
Verdi af tidligere pantsatte effekter............ccovviniicicnnn. 20.655 20.655
Finansielle anlaegsaktiver ... 10.650.577 9.137.486
ANLAEGSAKTIVER ..o 11.287.475 0.774.384
Andre tilgodehavender ... i 1.049.226 704.990
Tilgodehavender ... 1.049.226 704.990
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........c.ccocoovevviviicinenne. 5.651.015 6.311.173
Veerdipapirer og kapitalandele............cccooevviieviieiiecnene, 5.651.015 6.311.173
OMSZETNINGSAKTIVER.....cccoiieeeee 6.700.241 7.016.163
AKTIVER ... 17.987.716 16.790.547
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Frank Andersen Invest ApS
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BALANCE PR. 31. AUGUST 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

MELOAE ...t
OVErfart reSUltat ..........cocoovieiiiiiic e

EGENKAPITAL ..o

Hensat til imgdegaelse af tab pa pantebreve ..........................

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........c.cccovvviiiiiiecnenns
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccovvviiiiineicnennnn,
KreditinSHIULTEr .......ooveeciece s
ANAeN I ...

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........c.ccovvivviiiivenennns

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ........ccocovveviviiiiievcieeeciee,

G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2018 2017
1.250.000 1.250.000
7.246.784 5.339.625
1.557.941 1.899.865

10.054.725 8.489.490
1.000.000 704.000
1.000.000 704.000
2.948.238 1.948.238
2.948.238 1.948.238
3.206.848 4.844.401

293.192 327.363
484.713 477.055
3.984.753 5.648.819
6.932.991 7.597.057
17.987.716 16.790.547




Frank Andersen Invest ApS

1

NOTER

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele, primo ........cccccocoveieiieiiiine e

Kapitalandele 31. august 2018

Op- 0g nedskrivninger Primo .........ccccocevvevieeveneiiee e
Arets resultatandele ...........o..coveevceeveeveeeeieeeee e
Af-/nedskrivninger, primo.........cccoceeevieve e
Arets af-/nedSKriVNINGer............ccovveveeverereeee e,

Op- og nedskrivninger 31. august 2018

Regnskabsmaessig veaerdi 31. august 2018...........ccccceevenene

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn, Hjemsted Ejerandel
Dan-Capital A/S, Vejle 25%
Vich 4673 A/S, Horsens 50%
Sunrise Invest ApS, Horsens 50%
Sunrise Finans ApS, Horsens 50%
InvestorFinans A/S, Vejle 12%%
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2018 2017
5.950.000 5.950.000
5.950.000 5.950.000
5.339.625 4.312.566
1.907.149 1.027.059

-2.172.794 -1.840.336
-394.058 -332.458
4.679.922 3.166.831
10.629.922 9.116.831
Egenkapital Resultat
32.311.360 5.143.726
862.959 136.651
64.307 -368.545
-98.011 -419.570
17.099.715 1.957.558



Frank Andersen Invest ApS

2

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo

Egenkapital
Virksomhedskapital.............cccoveevernnnnenn 1.250.000 0 1.250.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode ............ccceee. 5.339.625 1.907.159 7.246.784
Overfart resultat ..., 1.899.855 -341.914 1.557.941

8.489.480 1.565.245 10.054.725
Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 125 aktier 4 10.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 01.09.2012 250.000
Tilgang 31.08.2016, kapitaludvidelse 1.000.000
Anpartskapital ultimo 1.250.000

Restgeeld efter 5

Geeldialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og
L=l [T S 1.948.238 2.948.238 2.948.238
1.948.238 2.948.238 2.948.238

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfarte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Vedr. Sunrise Invest ApS:

Selskabet kautionerer (pro rata) for maksimalt kr. 2.500.000 for geeld til pengeinstitut.

Vedr. Sunrise Finans ApS:

Selskabet kautionerer (pro rata) for maksimalt kr. 4.000.000 for geld til pengeinstitut.
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