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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Jetu Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 2. oktober 2023

Direktion

Jens Tulinius
direktør
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Jetu Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Jetu Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 2. oktober 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Jetu Ejendomme ApS

Hyldekrogen 9

2970 Hørsholm

CVR-nr.: 81 82 44 28

Stiftet: 1. oktober 1982

Hjemsted: Hørsholm

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Jens Tulinius, direktør

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Øster Allé 42

2100 København Ø
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, ejendomsadministration, finansiering og dermed
beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 201.276 kr. mod 5.419.622 kr. sidste år. Ledelsen anser årets re-
sultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jetu Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligatio-
ner og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttotab -111.321 4.273.017

Andre finansielle indtægter 430.422 2.420.810
1 Øvrige finansielle omkostninger -59.833 -49.025

Resultat før skat 259.268 6.644.802

2 Skat af årets resultat -57.992 -1.225.180

Årets resultat 201.276 5.419.622

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 5.500.000
Udbytte for regnskabsåret 117.800 0
Overføres til overført resultat 83.476 0
Disponeret fra overført resultat 0 -80.378

Disponeret i alt 201.276 5.419.622
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.293.317 741.861

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.293.317 741.861

Anlægsaktiver i alt 1.293.317 741.861

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 83.057
Andre tilgodehavender 606 1.458

Tilgodehavender i alt 606 84.515

Likvide beholdninger 619.037 980.499

Omsætningsaktiver i alt 619.643 1.065.014

Aktiver i alt 1.912.960 1.806.875
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 1.165.408 -23.305
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 0

Egenkapital i alt 1.783.208 476.695

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 50.000 25.000
Selskabsskat 49.577 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.225.180
Anden gæld 30.175 80.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 129.752 1.330.180

Gældsforpligtelser i alt 129.752 1.330.180

Passiver i alt 1.912.960 1.806.875

3 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. juli 2022 500.000 -23.305 0 476.695

Årets overførte overskud eller

underskud 0 83.476 117.800 201.276

Overført ifm. fusion 0 1.105.237 0 1.105.237

500.000 1.165.408 117.800 1.783.208
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 18.792
Andre finansielle omkostninger 59.833 30.233

59.833 49.025

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 57.992 1.225.180

57.992 1.225.180

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige interessenter for gælden i Roskildehave I/S og
RoskildehaveI I/S. Gælden pr. 31. december 2022 udgør DKK 7.220.291. 
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 CB03443DBC62B8F75F5520C16844949F ¬
EE77C238311A3D74C431B5C05F7F6C15 ¬
8237FA56090C0A7D06D3EFC8C9B03104 ¬
B3E21336AA5681BF24C1E1C9A761917A


Agreement ID Title


0fe2cbUjgYJ250932345 88616-ÅR-2023-Jetu Ejendomme ApS.pdf


2c5c0euhSqP250932345 88616-SP-2023-Jetu Ejendomme ApS.pdf


94f602Wghqz250932345 88616-LE-2023-Jetu Ejendomme ApS.pdf


2f1169UmYxZ250932345 88616-AB-2023-Jetu Ejendomme ApS.pdf


8badd4tgHWY250932345 88616-2300 Jetu Ejendomme - Generalforsamlingsreferat.pdf


b6ac14HRXjU250932345 88616-2300 Jetu Ejendomme - Referat af direktionsmøde i ApS.pdf


When What Who Where


02-10-2023
07:59:47


Created Nikolai Lauritzen Damm
nld@martinsen.dk


172.20.9.221


02-10-2023
08:14:02


Opened Jens Tulinius
jens@tulinius.dk


217.74.149.82
:47817


02-10-2023
08:16:22


Signed Jens Tulinius
jens@tulinius.dk


217.74.149.82
:51957


02-10-2023
14:12:39


Signed Hans Peter Hartzberg
hph@martinsen.dk


77.233.240.14
6:19034


03-10-2023
15:24:25


Opened Jens Tulinius
jens@tulinius.dk


62.198.132.10
7:55190


03-10-2023
15:26:35


Signed Jens Tulinius
jens@tulinius.dk


62.198.132.10
7:58795
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		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "oZ8lYzJVYkqOvr5WuE-0gA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1696255937",
  "birthdate": "1964-04-26",
  "exp": "1696259538",
  "iat": "1696255938",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0d3f6c47-fea9-4abb-abd2-2cc8cb4a33a4",
  "name": "Hans Peter Hartzberg",
  "nonce": "638318527061113017.NzUyN2YxYmMtYjFlMi00MjY3LWE0YzgtZjQwN2Q2OWZhYTdkYzllYWZjYTItOTNmNi00ZDcwLWIzNjctMTIyMjA0NTE0NjEx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "bb7dea00-998f-41c6-ba17-91cf14e3d902",
  "rat": "1696255906",
  "sid": "11203281-6c1b-4ecf-a0c0-15ea05a3c430",
  "ssn": "32285201",
  "sub": "bb7dea00-998f-41c6-ba17-91cf14e3d902",
  "transaction_id": "5578c3cf-8fb1-4c78-a1a9-0a1869b01759",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "",
  "signedAtUtc": "2023-10-02T14:12:39.0265682Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.47",
  "signOrderIds": "250931867, 250932345, 250932246, 250931851, 250933036",
  "agreementId_892b02PnUMy250931867": "892b02PnUMy250931867 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3f6a7bxnStY250931867": "3f6a7bxnStY250931867 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_50876cXUyQw250931867": "50876cXUyQw250931867 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_0fe2cbUjgYJ250932345": "0fe2cbUjgYJ250932345 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_2c5c0euhSqP250932345": "2c5c0euhSqP250932345 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_2f1169UmYxZ250932345": "2f1169UmYxZ250932345 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_6ee8b6XtXkg250932246": "6ee8b6XtXkg250932246 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_32705epwMpW250932246": "32705epwMpW250932246 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_b32e4cUnntW250932246": "b32e4cUnntW250932246 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c2ef7cNtQJk250931851": "c2ef7cNtQJk250931851 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e8950dkqzuj250931851": "e8950dkqzuj250931851 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_358704SjZnJ250931851": "358704SjZnJ250931851 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_04ff77nuyuj250933036": "04ff77nuyuj250933036 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_a16209rKSjg250933036": "a16209rKSjg250933036 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "DirKUqhGBHZUu4EpSTGP4w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1696234560",
  "birthdate": "1940-05-15",
  "exp": "1696238161",
  "iat": "1696234561",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2378ff2f-5eaa-4fb7-9608-27038c8e0719",
  "name": "Jens Tulinius",
  "nonce": "638318313138216615.NTM3OTVjNjUtZGQyNS00MWIxLTg2ZjUtNzFjYmRmODAxYWNmMGM4M2IzMzctMzgzZC00MDk5LTk3Y2YtODY1ZWRmZDIyZTZl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2c303404-9556-4d84-93aa-699066eaa492",
  "rat": "1696234514",
  "sid": "ef26487d-5a35-4130-b737-215454fdecae",
  "sub": "2c303404-9556-4d84-93aa-699066eaa492",
  "transaction_id": "21a2226d-d320-4b2b-b54f-8dcb324ffc15",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzNmNmQ4NDgtYzJmYi00ZWM5LTg1Y2MtOGEyMWU4MGU3OWVmfDAwMDAwMDAxfDJiYWM5ZWQyLWIwZmEtNDhiMy04M2M4LWM3YjAyMGZmZDQwY3wyNTA5MzIzNDU=",
  "signedAtUtc": "2023-10-02T08:16:22.847351Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250932345",
  "agreementId_0fe2cbUjgYJ250932345": "0fe2cbUjgYJ250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Direktør)",
  "agreementId_2c5c0euhSqP250932345": "2c5c0euhSqP250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Direktør)",
  "agreementId_94f602Wghqz250932345": "94f602Wghqz250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Direktør)",
  "agreementId_2f1169UmYxZ250932345": "2f1169UmYxZ250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Direktør)",
  "agreementId_b6ac14HRXjU250932345": "b6ac14HRXjU250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "kDFE_r0lHyshtM9DI86xKQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1696346613",
  "birthdate": "1940-05-15",
  "exp": "1696350229",
  "iat": "1696346629",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "efef63f7-2425-4e41-9829-605d03404e57",
  "name": "Jens Tulinius",
  "nonce": "638319432352890245.NmJjNWE1NmEtMmYxNS00NzJlLThiNGItNzlkMmUyMzNmM2ExMjhlYjFkYTYtNTQ0Yi00NDM0LWE2ZDctYjk2NWVjMGE2YTFm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2c303404-9556-4d84-93aa-699066eaa492",
  "rat": "1696346436",
  "sid": "8e7d5e03-3d88-4fc7-9e80-e8fc0488f234",
  "sub": "2c303404-9556-4d84-93aa-699066eaa492",
  "transaction_id": "82cad2c1-1717-4b97-a295-2c475e998670",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzNmNmQ4NDgtYzJmYi00ZWM5LTg1Y2MtOGEyMWU4MGU3OWVmfDAwMDAwMDAzfDMzZDU3NGYwLWQ5NDQtNDkxNS05MGU0LWE2NWE3NGQzNDEwNXwyNTA5MzIzNDU=",
  "signedAtUtc": "2023-10-03T15:26:35.3679128Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250932345",
  "agreementId_0fe2cbUjgYJ250932345": "0fe2cbUjgYJ250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Dirigent)",
  "agreementId_8badd4tgHWY250932345": "8badd4tgHWY250932345 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Jetu Ejendomme ApS som: Dirigent)"
}
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