JETU Ejendomme ApS

Hyldekrogen 9, 2970 Horsholm

Arsrapport for 2016/17
(regnskabsar 1/7 - 30/6)

CVR-nr. 81 82 44 28

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den 16/11 2017

Jens Tulinius
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni 6
Balance 30. juni 7
Noter til arsregnskabet 9
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for JETU Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 13. november 2017

Direktion

Jens Tulinius
direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i JETU Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JETU Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig

.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 13. november 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jens Olsson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet JETU Ejendomme ApS
Hyldekrogen 9
2970 Horsholm

Telefon: 20662277

CVR-nr.: 81 82 44 28
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Hogrsholm

Direktion Jens Tulinius

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

Pengeinstitut Jyske Bank
Strandvejen 112
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar primaert bestéet i besiddelse af kapitalandele pa 4/36 i
Roskildehave I/S, 4/34 i Roskildehave I I/S og 100%-besiddelse af ejendommen Taastrup Hovedgade 22,
Taastrup samt ubebygget grund.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa DKK 1.294.778, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pad DKK 1.844.268.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet forventer en aktivitet i det kommende regnskabsar pa niveau med den i 2016/17.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Huslejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK
432.000 432.000
-178.520 -190.245
253.480 241.755
-17.569 -17.569
235.911 224.186
1.484.294 353.746
0 10.338
-66.871 -46.539
1.653.334 541.731
2 -358.556 -130.658
1.294.778 411.073
1.300.000 2.000.000
-5.222 -1.588.927
1.294.778 411.073




Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Grunde og bygninger 1.725.454 1.743.023
Materielle anlaegsaktiver 3 1.725.454 1.743.023
Andre kapitalandele 1.020.251 1.315.957
Andre vardipapirer 1.020.251 1.315.957
Anlaegsaktiver 2.745.705 3.058.980
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 0 148.477
Tilgodehavender 0 148.477
Likvide beholdninger 75.738 333.573
Omsatningsaktiver 75.738 482.050
Aktiver 2.821.443 3.541.030
58

pwc 7



Balance 30. juni

Passiver

Note 2016/17 2015/16

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 44.268 49.490
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.300.000 2.000.000
Egenkapital 4 1.844.268 2.549.490
Geeld til realkreditinstitutter 615.245 692.391
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 615.245 692.391
Geeld til realkreditinstitutter 5 77.146 73.959
Geeld til tilknyttede virksomheder 57.654 0
Anden geeld 227.130 225.190
Kortfristede gaeldsforpligtelser 361.930 299.149
Galdsforpligtelser 977.175 991.540
Passiver 2.821.443 3.541.030
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
Neertstaende parter 7
Anvendt regnskabspraksis 8
58
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt gage eller tantieme til direktionen. | regnskabsaret har der ikke vaeret ansat personale i

selskabet.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Ned- og afskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. juni

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni

2016/17 2015/16
DKK DKK
358.556 130.658
358.556 130.658

Grunde og byg-
ninger
DKK

2.089.057
2.089.057

346.034
17.569

363.603

1.725.454



Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

pwe

Egenkapital 1. juli
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
500.000 49.490 2.000.000 2.549.490
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 -5.222 1.300.000 1.294.778
500.000 44.268 1.300.000 1.844.268

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2016/17 2015/16
DKK DKK
271.973 363.293
343.272 329.098
615.245 692.391
77.146 73.959
692.391 766.350
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Noter til arsregnskabet

6
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst i
indkomstarene 2016-17.

| selskabets ejendom er lyst ejerpantebreve pa DKK 992.500, der er i behold.

Selskabet heefter solidarisk med de gvrige interessenter for gaelden i Roskildehave I/S og Roskildehave | I/S.

Geelden pr. 31. december 2016 udger DKK 54.385.563

Neaertstaende parter
Grundlag
Bestemmende indflydelse
JETU Holding ApS Ejer 100% af anpartskapitalen i selskabet

Transaktioner

Der har ikke i arets lgb, bortset fra koncerninterne transaktioner, vaeret gennemfgrt transaktioner med direktion

eller andre neertstaende parter.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JETU Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Huslejeindtaegter

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd selskabet.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, reprasentation samt kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen, klassificeres som hen-
holdsvis skat af ordineer drift og skat af ekstraordinaere poster.

Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggerelsen.

Selskabet er sambeskattet med JETU Holding ApS, der fungerer som administrationsselskab. Den
samlede danske skat af danske dattervirksomheders skattepligtige indkomst hensattes og betales af JETU
Holding ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheder fordeles pa sével overskuds- som under-

skudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selska-
ber indgar i acontoskatteordningen.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde males til kostpris med fradrag af nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Bygninger og installationer maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

@vrige bygninger 50 ar
Produktionsanlag og maskiner 20 ar
Driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Andre kapitalandele

Indteegten er opgjort pa grundlag af den forholdsmassige andel af overskuddet i Roskildehave I/S og
Roskildehave I1/S, hvoraf selskabet ejer andele pa 4/36 og 4/34. De indtaegtsforte overskudsandele er
opgjort pa grundlag af de seneste aflagte arsrapporter for tiden 1. januar - 31. december 2016.

Kapitalandele maéles til det forholdsmaessige regnskabsmeessige indestdende i interessentskaberne, hvor
ejendomme er optaget til anskaffelsessum med fradrag af regnskabsmaessige afskrivninger.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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