Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den 11. januar 2019

EFr:  Zatastordn
Ebba Frederiksen
Dirigent

Rosted Invest ApS
Saltofte Holme 8
4295 Stenlille

CVR-nummer 81764611

Arsrapport
1. oktober 2017 - 30. september 2018

~ Dansk
“. Revision

Dansk Revision Slagelse
PR i

Ndr, Ringgade 74

DK-4200 Slagelse

slagelse @danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 58 58 1800
Telefax: +45 58 532209
CVR: DK 299158 01

Bank: 2204 7558 952 975

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



Rosted Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Pategning og erklaering

Ledelsespategning 3

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4

Ledelsesberetning 5

Arsregnskab

Resultatopggrelse 6

Aktiver 7

Passiver 8

Noter 9

Anvendt regnskabspraksis 10
<D GG:

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



Rosted invest ApS

Selskabsoplysninger
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Rosted Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for Rosted
Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stenlille, 17. november 2018

Direktionen:

% 4(/)%54—2’)

Hans Erik Rosted
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Rosted Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Rosted Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosted Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledeises ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Slagelse, 17. november 2018

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

e Laursen
Partner, Registreret revisor
mnel6036
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Rosted Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af selskabets ejendomme samt investering i veerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og dkonomiske forhold
Arets resultat er et overskud p& TDKK 126 mod et overskud pa TDKK 220 sidste ar. Efter indregning af arets re-
sultat udger selskabets egenkapital TDKK 4.074.

Selskabet er opmaerksom pa veerdiansaettelsen af ejendomme under hensyntagen til udlejningssituationen

samt udviklingen pa ejendomsmarkedet.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Rosted Invest ApS

2017/18 2016/17
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 103.023 102
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -50
Resultat fgr finansielle poster 103.023 52
Finansielle indtaegter 131.519 204
Finansielle omkostninger -122.220 -19
Resultat fgr skat 112.322 238
1 Skat af arets resultat 13.277 -18
Arets resultat 125.599 220
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 200.000 106
Overfprt resultat -74.401 114
Resultatdisponering i alt 125.599 220
2 Antal beskzftigede
<Jansk <D GGk
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Rosted Invest ApS

2017/18 2016/17

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Investeringsejendomme 1.460.000 1.460

Materielle anlagsaktiver 1.460.000 1.460

Andre vardipapirer og kapitalandele 12.100 12

Periodeafgransningsposter 70.057 82

Finansielle anlagsaktiver 82.157 94

Anlaegsaktiveri alt 1.542.157 1.554

Udskudte skatteaktiver 29.843 0

Tilgodehavende skat 658 0

Andre tilgodehavender 174 0

Tilgodehavender 30.675 0

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.226.652 2.332

Vardipapirer og kapitalandele 2.226.652 2.332

Likvide beholdninger 379.906 297

Omseaetningsaktiver i alt 2,637.232 2.629

Aktiver i alt 4.179.389 4,183
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Rosted Invest ApS

2017/18 2016/17
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfegrt resultat 3.674.542 3.749
Foreslaet udbytte 200.000 106
3 Egenkapital i alt 4.074.542 4,055
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.141 21
Selskabsskat 0 23
Anden geeld 85.706 84
Kortfristede geeldsforpligtelser 104.847 128
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 104.847 128
Passiver i alt 4.179.389 4.183
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk 2GGh
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Rosted Invest ApS

2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 16.566 18
Regulering af udskudt skat 2.943 0
Regulering af tidl. ars skat -32.786 0
Skat af drets resultat i alt -13.277 18
2 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar1).
3 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 3.749 106 4.055
Udbetalt udbytte 0 0 -106 -106
Arets resultat 0 -74 200 126
Egenkapital ultimo 200 3.675 200 4,075
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
Dansk GG
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Rosted Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejeindtaegten vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brut-
tofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, samt tifllaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Rosted Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pd grund-
lag af geeldende markedsforhold pé balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom. 11% og 12% er anvendt som kapitaliserings-

faktor.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Finansielle anlaegsaktiver
Ikke-b@rsnoterede veerdipapirer males til kostpris, eller den lavere veerdi, som de har pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter forudbetalt leje overbygning.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Dansk > GG
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Rosted Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ikke-barsnoterede kapitalandele méles til kostpris, eller den lavere vardi, som de har pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger i danske pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
g®ldende, nar den udskudte skat forventes udl@gst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af endrin-

ger i skattesatser indregnes i resultatopggreisen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
denveerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst cller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sarme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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