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LEDELSESPÅTEGNING

København, den 10. november 2020

Direktion

Anders Heissel

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestrømme
for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Til kapitalejerne i Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS for regnskabsåret 1.
juli 2019 – 30. juni 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. juli 2019 – 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Ryvangs Allé 18, 2100 København Ø

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

TEAM REVISION

København, den 10. november 2020

MNE-nr.: mne5764

Anders Chr. Gejlager
Registreret revisor

Cvr.nr.: 29 42 39 89

Registreret revisionsanpartsselskab FSR
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LEDELSESBERETNING

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat kr. 1.669.856
Balance pr. 30. juni 2020 kr. 67.326.263
Egenkapital pr. 30. juni 2020 kr. 52.906.129

Forventet udvikling 

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet består i at drive ejendomsudlejning.

Årets resultat anses for tilfredsstillende. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabsåret 2020/21.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Udskudt skat

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration mv.

Personaleomkostninger omfatter løn gager, inklusive feriepenge og pension samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemværende med lejere.

Med henvisning til Årsregnskabsloven §32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af omsætning, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet for Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS for 2019/20 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en hensættelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemæssige saldi.
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Investeringsejendomme

Tilgodehavender

Balance

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsættes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en
begrænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom
forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gæld er målt til amortiseret kostpris som i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Balance

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på
generalforsamlingen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks.
vedrørende aktier hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019/20 2018/19

Note kr. tkr.

1 BRUTTOFORTJENESTE 3.463.100 3.734

2 Personaleomkostninger 985.000 935
4 Værdiregulering af investeringsejendomme 339.583 5

DRIFTSRESULTAT 2.138.517 2.794

 
Andre finansielle indtægter 3.764 2

 Øvrige finansielle omkostninger 10.846 16

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 2.131.435 2.780

3 Skat af årets resultat 461.579 560

ÅRETS RESULTAT 1.669.856 2.220

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsåret 600.000 600
Overført til næste år 1.069.856 1.620
Disponeret i alt 1.669.856 2.220
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

2019/20 2018/19

Note kr. tkr.

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

4 Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme 63.500.000 63.500
Materielle anlægsaktiver i alt 63.500.000 63.500

ANLÆGSAKTIVER I ALT 63.500.000 63.500

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 824.445 724
Tilgodehavender i alt 824.445 724

 Likvide beholdninger 3.001.818 1.727

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.826.263 2.451

AKTIVER I ALT 67.326.263 65.951
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

2019/20 2018/19

Note kr. tkr.

PASSIVER

5 EGENKAPITAL

6 Anpartskapital 125.000 125
Overførte resultater 52.181.129 51.111
Foreslået udbytte 600.000 600

EGENKAPITAL I ALT 52.906.129 51.836

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensættelser til udskudt skat 10.519.223 10.586

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 10.519.223 10.586

GÆLDSFORPLIGTELSER

Langfristet gældsforpligtelser

3 Selskabsskat 427.286 463
Langfristet gældsforpligtelser i alt 427.286 463

Kortfristet gældsforpligtelser

Leverandører af vare og tjenesteydelser 121.320 119
 Anden gæld 3.352.305 2.947

Kortfristet gældsforpligtelser i alt 3.473.625 3.066

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.900.911 3.529

PASSIVER I ALT 67.326.263 65.951

7 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser, nærtstående parter og ejerforhold
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NOTER

2019/20 2018/19

kr. tkr.

1 BRUTTOFORTJENESTE

Af konkurrencemæssige hensyn er omsætningen m.v. ikke oplyst, jf.
Årsregnskabslovens § 32.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 985.000 935
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 985.000 935

Gennemsnitligt antal beskæftigede 2 2

3 Skat af årets resultat

Skat af årets reultat 528.286 549
Regulering eventualskat -66.707 11
Skat af årets resultat i alt 461.579 560

Betalt skat i året 462.856 510

4 Materielle anlægsaktiver 

Ejendomme

Anskaffelsessum primo 17.213.200 17.208

Tilgang 339.583 5
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 17.552.783 17.213

Værdiregulering primo 46.286.800 46.292

Værdiregulering -339.583 -5
Værdiregulering ultimo 45.947.217 46.287
Bogført værdi ultimo 63.500.000 63.500

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er
fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastkrav 4%
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NOTER

2019/20 2018/19

kr. tkr.

5 EGENKAPITAL

Udbetalt Resultat-

Primo udbytte fordeling Ultimo

Anpartskapital 125.000 125.000 125
Overførte resultater 51.111.273 1.069.856 52.181.129 51.111
Foreslået udbytte 600.000 -600.000 600.000 600.000 600

51.836.273 -600.000 1.669.856 52.906.129 51.836

6 Anpartskapital

Anpartskapitalen fordeles således :
A-anparter 125 stk. á nom. 1.000 kr. 125.000 125

Anpartskapital ultimo 125.000 125

7

Eventualaktiver og eventualforpligtelser :

Selskabet har ingen eventualposter

Pantsætning og sikkerhedsstillelser :

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser mv.

Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser, nærtstående parter
og ejerforhold
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2100 København Ø



Collinsgade 6A, st. tv.
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ÅRSRAPPORT



Godkendt på selskabets generalforsamling den
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Selskabet



Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS
Collinsgade 6A, st. tv.
2100 København Ø
Hjemstedskommune: København
Cvr.nr.: 81 75 29 15



Direktion



Anders Heissel



Revision



TEAM REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab FSR
Ryvangs Allé 18, 2100 København Ø
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Nykredit Bank A/S



Danske Bank A/S
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LEDELSESPÅTEGNING



København, den 10. november 2020



Direktion



Anders Heissel



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestrømme
for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
5
4
1
8
b
3
a
Z



N
S



2
4
0
9
7
6



9
9



6











4



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Konklusion



Grundlag for konklusion



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Til kapitalejerne i Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS



Vi har revideret årsregnskabet for Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS for regnskabsåret 1.
juli 2019 – 30. juni 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. juli 2019 – 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Ryvangs Allé 18, 2100 København Ø



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



TEAM REVISION



København, den 10. november 2020



MNE-nr.: mne5764



Anders Chr. Gejlager
Registreret revisor



Cvr.nr.: 29 42 39 89



Registreret revisionsanpartsselskab FSR
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LEDELSESBERETNING



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets resultat kr. 1.669.856
Balance pr. 30. juni 2020 kr. 67.326.263
Egenkapital pr. 30. juni 2020 kr. 52.906.129



Forventet udvikling 



Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet består i at drive ejendomsudlejning.



Årets resultat anses for tilfredsstillende. 



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning



Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabsåret 2020/21.



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Generelt



Resultatopgørelse



Bruttofortjeneste



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme



Andre eksterne omkostninger



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme



Personaleomkostninger



Finansielle poster



Skat af årets resultat



Udskudt skat



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration mv.



Personaleomkostninger omfatter løn gager, inklusive feriepenge og pension samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemværende med lejere.



Med henvisning til Årsregnskabsloven §32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af omsætning, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsregnskabet for Søborg Ejendomsselskab af 3/1 1977 ApS for 2019/20 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte regler fra regnskabsklasse C.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv.



Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en hensættelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemæssige saldi.
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Investeringsejendomme



Tilgodehavender



Balance



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsættes ejendom for ejendom.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en
begrænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom
forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Udbytte



Skyldig skat og udskudt skat



Gældsforpligtelser



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.



Gæld er målt til amortiseret kostpris som i al væsentlighed svarer til nominel værdi.



Balance



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på
generalforsamlingen.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks.
vedrørende aktier hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020



2019/20 2018/19



Note kr. tkr.



1 BRUTTOFORTJENESTE 3.463.100 3.734



2 Personaleomkostninger 985.000 935
4 Værdiregulering af investeringsejendomme 339.583 5



DRIFTSRESULTAT 2.138.517 2.794



 
Andre finansielle indtægter 3.764 2



 Øvrige finansielle omkostninger 10.846 16



ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 2.131.435 2.780



3 Skat af årets resultat 461.579 560



ÅRETS RESULTAT 1.669.856 2.220



Forslag til resultatdisponering



Udbytte for regnskabsåret 600.000 600
Overført til næste år 1.069.856 1.620
Disponeret i alt 1.669.856 2.220
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020



2019/20 2018/19



Note kr. tkr.



AKTIVER



ANLÆGSAKTIVER



4 Materielle anlægsaktiver 



Investeringsejendomme 63.500.000 63.500
Materielle anlægsaktiver i alt 63.500.000 63.500



ANLÆGSAKTIVER I ALT 63.500.000 63.500



OMSÆTNINGSAKTIVER



Tilgodehavender



Andre tilgodehavender 824.445 724
Tilgodehavender i alt 824.445 724



 Likvide beholdninger 3.001.818 1.727



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.826.263 2.451



AKTIVER I ALT 67.326.263 65.951
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020



2019/20 2018/19



Note kr. tkr.



PASSIVER



5 EGENKAPITAL



6 Anpartskapital 125.000 125
Overførte resultater 52.181.129 51.111
Foreslået udbytte 600.000 600



EGENKAPITAL I ALT 52.906.129 51.836



HENSATTE FORPLIGTELSER



Hensættelser til udskudt skat 10.519.223 10.586



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 10.519.223 10.586



GÆLDSFORPLIGTELSER



Langfristet gældsforpligtelser



3 Selskabsskat 427.286 463
Langfristet gældsforpligtelser i alt 427.286 463



Kortfristet gældsforpligtelser



Leverandører af vare og tjenesteydelser 121.320 119
 Anden gæld 3.352.305 2.947



Kortfristet gældsforpligtelser i alt 3.473.625 3.066



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.900.911 3.529



PASSIVER I ALT 67.326.263 65.951



7 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser, nærtstående parter og ejerforhold
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NOTER



2019/20 2018/19



kr. tkr.



1 BRUTTOFORTJENESTE



Af konkurrencemæssige hensyn er omsætningen m.v. ikke oplyst, jf.
Årsregnskabslovens § 32.



2 Personaleomkostninger



Lønninger 985.000 935
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 985.000 935



Gennemsnitligt antal beskæftigede 2 2



3 Skat af årets resultat



Skat af årets reultat 528.286 549
Regulering eventualskat -66.707 11
Skat af årets resultat i alt 461.579 560



Betalt skat i året 462.856 510



4 Materielle anlægsaktiver 



Ejendomme



Anskaffelsessum primo 17.213.200 17.208



Tilgang 339.583 5
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 17.552.783 17.213



Værdiregulering primo 46.286.800 46.292



Værdiregulering -339.583 -5
Værdiregulering ultimo 45.947.217 46.287
Bogført værdi ultimo 63.500.000 63.500



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er
fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastkrav 4%
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NOTER



2019/20 2018/19



kr. tkr.



5 EGENKAPITAL



Udbetalt Resultat-



Primo udbytte fordeling Ultimo



Anpartskapital 125.000 125.000 125
Overførte resultater 51.111.273 1.069.856 52.181.129 51.111
Foreslået udbytte 600.000 -600.000 600.000 600.000 600



51.836.273 -600.000 1.669.856 52.906.129 51.836



6 Anpartskapital



Anpartskapitalen fordeles således :
A-anparter 125 stk. á nom. 1.000 kr. 125.000 125



Anpartskapital ultimo 125.000 125



7



Eventualaktiver og eventualforpligtelser :



Selskabet har ingen eventualposter



Pantsætning og sikkerhedsstillelser :



Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser mv.



Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser, nærtstående parter
og ejerforhold
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