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SIF Holding Fredericia A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.10.2018 - 30.09.2019 for SIF Holding Fredericia A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2018 - 30.09.20109.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 03.12.2019

Direktion

Nicolai Ussing
administrerende direktar

Bestyrelse

Mogens Ussing Nicolai Ussing Jeppe Ussing
formand
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i SIF Holding Fredericia A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SIF Holding Fredericia A/S for regnskabsaret
01.10.2018 - 30.09.2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom p& oplysningerne i note 1 omkring selskabets
aflaeggelse af drsregnskabet under forudseaetning af fortsat drift. Selskabet har kautioneret for gaelden i
datterselskabet Domus Axel A/S og af denne &rsag er der indregnet en hensat forpligtelse. Eftersom
datterselskabet forventes at kunne fortsaette driften indtil udgangen af regnskabsaret 2019/20 forventes
forpligtelsen ikke aktualiseret. Herudover er der ikke aktuelle forhandlinger om salg af selskabets ejen-
dom eller forventning om afslutning heraf inden udgangen af regnskabsaret 2019/20, hvilket vil ggre
selskabet ude af stand til at servicere sine geeldsforpligtelser og dermed fortseette driften. P& baggrund
heraf aflaegges arsregnskabet for SIF Holding Fredericia A/S med fortsat drift for gje. Vi ggr opmaerksom
pa usikkerheden knyttet hertil, da disse er under indflydelse af forhold uden for ledelsens kontrol.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p8 at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores udvidede gennemgang af
drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledel-
sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede
gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.Vores ansvar er derud-
over at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rsregnskabslo-
ven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen

Kolding, den 03.12.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Ole Sgndergaard Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel11676
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom samt virke som holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p% 1.805 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Selskabet har aflagt &rsregnskabet under forudseaetning af fortsat drift. Der henvises til omtalen i note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018/19

Bruttofortjeneste/tab

Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2018/19 2017/18

Note kr. kr.
1.234.370 (6.205)

539.781 328.378

1.774.151 322.173

3 286.914 311.225
(14.595) (79.610)

2.046.470 553.788
(241.357) (43.297)

1.805.113 510.491
1.805.113 510.491
1.805.113 510.491
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Balance pr. 30.09.2019

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018/19 2017/18

Note kr. kr.

5.775.833 8.051.320

4 5.775.833 8.051.320
1

200.000 0

5 200.001 1

5.975.834 8.051.321

0 57.000

0 628.456

2.062.022 0

55.955 25.226

2.117.977 710.682

1.860.789 7.684

3.978.766 718.366

9.954.600 8.769.687
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Balance pr. 30.09.2019

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
1.000.000 1.000.000

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser 6
Hensatte forpligtelser

Deposita
Skyldige sambeskatningsbidrag
Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Going concern 1
Eventualforpligtelser 8

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 9

(28.232.681)

(30.037.794)

(27.232.681)

(29.037.794)

7.000 6.000
36.841.371 36.841.371
36.848.371 36.847.371

75.000 0
240.357 43.297
315.357 43.297

23.553 46.564

0 870.249

23.553 916.813

338.910 960.110
9.954.600 8.769.687




SIF Holding Fredericia A/S

Egenkapitalopggrelse for 2018/19

Overfort
overskud eller
underskud

kr.

Ialt
kr.

Virksom-

hedskapital

kr.

Egenkapital primo 1.000.000
Arets resultat 0

(30.037.794)
1.805.113

(29.037.794)
1.805.113

Egenkapital ultimo 1.000.000

(28.232.681)

(27.232.681)
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Noter

1. Going concern

Selskabet har kautioneret for en vaesentlig geeldsforpligtelse i datterselskabet Domus Axel A/S og
haeftelsen er begraenset til den regnskabsmaessige veerdi pa 36,8 mio.kr. indregnet under "hensatte for-
pligtelser”.

Datterselskabet forventer, at kreditinstituttet fortsat stiller de nuvaerende kreditfaciliteter til r&dighed, og
i denne situation vil kautionsforpligtelsen, som pahviler SIF Holding Fredericia A/S, ikke blive aktualiseret.
Det fremhaves i denne sammenhaeng, at der ikke er modtaget et bindende tilsagn fra kreditinstituttet
herpa, men ledelsen forventer det muligt at forleenge faciliteterne ud fra drgftelserne med kreditinstituttet
og tidligere ars erfaringer. Datterselskabet forventer herudover, at likviditeten fra den ordinzere drift
muligggr servicering af datterselskabets gaeldsforpligtelser i takt med, at disse forfalder.

Endelig forventes ejendommen i Domus Axel A/S at veere i selskabets besiddelse indtil udgangen af
regnskabsaret 2019/20, hvorved der vil vaere pengestrsmme til at servicere gaelden indtil udgangen af
regnskabsaret. I tilfelde af et salg forventes det imidlertid ikke realistisk at servicere gaeldsforpligtelserne
og fortsaette driften. P& denne made er ledelsens vurdering af tidshorisonten for salget af ejendommen
afggrende for vurderingen af going concern.

P& baggrund af denne vurdering er drsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje, men opmaerksomheden
henledes p3, at forhold uden for ledelsens indflydelse kan pavirke dette forhold.

2018/19 2017/18

2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere o . 0
2018/19 2017/18
kr. kr.

3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 286.914 311.225
286.914 311.225
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Noter
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.051.320
Tilgange 5.800.000
Afgange (8.051.320)
Kostpris ultimo 5.800.000
Arets afskrivninger (24.167)
Af- og nedskrivninger ultimo (24.167)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.775.833
Kapital-
andele i
tilknyttede Andre
virk- tilgode-
somheder havender
kr. kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 0
Tilgange 0 200.000
Kostpris ultimo 200.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1 200.000
Ejer-
andel
Hjemsted %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Domus Axel A/S Fredericia 100,0

6. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser er kautionsforpligtelse for datterselskab, hvis egenkapital er negativ. For-

pligtelsen udggr 37 mio. kr. tillagt eventuelle renter. Haeftelsen er begraenset til det indregnede belgb.
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Noter

Restgeeld
efter 5 ar
kr.

7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita 75.000
75.000

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Selskabet af 20. september 2013 ApS som administra-
tionsselskab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med
regnskabsdret 2017/18 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med
01.07.2017 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter

for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret for selskabet R.A. Ussing & Sgn A/S’ gzeld til Danske Bank A/S, dog maksimeret
til 2.000 t.kr. R.A. Ussing & Sgn A/S har ingen geeld til Danske Bank A/S pr. statusdagen.

Selskabet har kautioneret for selskaberne R.A. Ussing & Sgn A/S, Strevelinsvej ApS, Ussing Ejendomme
A/S og Trekantomradets Ejendomsselskab ApS’ geeld til Nykredit Bank A/S, hvis mellemvaerende pr.
statusdagen udgjorde 13.122 t.kr.

Til sikkerhed for Nykredit Realkredit A/S er der tinglyst afgiftspantebrev, nom. 2.400 t.kr., med sikkerhed
i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger udgjorde pr. statusdagen
5.800 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til z‘%rsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, produktions- og administrationsomkostninger samt
andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna regnskabsarets nettoomsaetning,
herunder ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder
kontorholdsomkostninger samt reguleringer pa nedskrivninger af tilgodehavender.



SIF Holding Fredericia A/S 14

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundazer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet, herunder gevinst ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer samt godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer samt
tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi,
hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til kautionsforpligtelser.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skgn over de omkostninger, der er ngdven-
dige for pd balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der
ligger ud over et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret veerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst. Ved skattemaessige underskud indregnes kun til-
godehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i sambeskatningen.



