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Sortex ApS ( TIMEVISION )

LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 15. april 2019 - 14. april 2020 for Sortex
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 14. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 15. april 2019 - 14. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Draggr, den 7. oktober 2020

Direktion

Preben Korsmann
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB REVISION OG SKAT

Til den daglige ledelse i Sortex ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sortex ApS for perioden 15. april 2019 - 14. april 2020 pa grundlag af selskabets
bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 7. oktober 2020

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret Revisor
mne623
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Sortex ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

Sortex ApS
Sgvej 51
2791 Draggr

CVR-nr.: 81737614
Regnskabsar: 15. april - 14. april

Preben Korsmann

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.

2000 Frederiksberg
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og drift af ejerlejligheder, investe-
ringer samt anden beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende; dog praeget af tomgang pa et lejemal, der fortsat ikke er udlejet
samt udgifter i forbindelse med frasolgt lejlighed.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

GENERELT
Arsregnskabet for Sortex ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet bestar af arets nettoomsaetning reduceret med driftsomkostninger for ejendommene samt andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt feelles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer samt pa realkreditlan.

Udbytte af veerdipapirer indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejiendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglerbranchens up date for 1. kvartal 2019, som pt. andrager mellem 2,75
% 0g 6,75 %, og under hensyntagen til markedslejeveerdi.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer, vedligeholdelse og administration.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag

af salgsomkostninger og anskaffelsessummen pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab er indregnet i regnskabsposten Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i resultatopgerel-
sen.
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer

Andre vaerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbgrsens
salgsveerdi pa balancedagen.

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender omfatter geeldsbreve i solgte ejendomme. Gaeldbrevene, der forventes beholdt til udigb, males
til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse geeldsbreve forstas gaeldsbrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursveerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fra-
drag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Egenkapital
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seaerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris svarende til kursvaerdi..

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

RESULTATOPG@RELSE REVISION OG SKAT

15. APRIL 2019 - 14. APRIL 2020

2019/20 2018/19
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 744.663 879.640
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 0 -1.759
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 744.663 877.881
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -122.625 -1.900.000
DRIFTSRESULTAT 622.038 -1.022.119
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 130.131 367.119
Andre finansielle indtaegter 36.852 20.484
Andre finansielle omkostninger -39.773 -99.001
RESULTAT F@R SKAT 749.248 -733.517
Skat af arets resultat -227.903 295.363
ARETS RESULTAT 521.345 -438.154
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Overfgrt resultat 421.345 -538.154
DISPONERET | ALT 521.345 -438.154
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Sortex ApS
BALANCE PR. 14. APRIL 2020

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

AKTIVER
2020 2019
DKK DKK
Grunde og bygninger 22.500.000 24.200.000
Materielle anlaegsaktiver 22.500.000 24.200.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4.514.385 4.221.675
Andre tilgodehavender 2.787.186 1.690.284
Finansielle anlaegsaktiver 7.301.571 5.911.959
ANLAGSAKTIVER 29.801.571 30.111.959
>
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Sortex ApS
BALANCE PR. 14. APRIL 2020

PASSIVER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

1 EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
2 Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2020
DKK

200.000
26.995.595
100.000

27.295.595

2.335.746

2.335.746

1.374.392

1.374.392

39.000
317.414
37.500
624.036
408
1.579
2.000

1.021.937

2.396.329

32.027.670

2019
DKK

200.000
26.574.250
100.000

26.874.250

2.500.257

2.500.257

1.412.938
1.412.938

38.000
317.854
37.500
386.428
55.093
3.026
2.000

839.901

2.252.839

31.627.346
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Sortex ApS ( TIMEVISION )

NOTER REVISION OG SKAT

Udbetalt  Forslag til resul-

Primo udbytte tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 0 0 200.000
Overfgrt resultat 26.574.250 0 421.345 26.995.595
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 100.000 -100.000 100.000 100.000
26.874.250 -100.000 521.345 27.295.595
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
200 anparter 4 nom kr. 1.000 200.000

200.000

Restgeeld efter 5

Gealdialtprimo Geeldialtultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.450.939 1.413.392 39.000 1.225.440

1.450.939 1.413.392 39.000 1.225.440
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3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld i 1 af selskabets ejendomme er der afgivet pant i den pagaldende ejendom.
Prioritetsgaelden udgjorde pa balancedagen kr. 1.413.392.
Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 1.500.000.
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