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Sortex ApS TIMEVISION

o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 15. april 2021 - 14. april 2022 for Sortex
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 14. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 15. april 2021 - 14. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn S, den 15. august 2022

Direktion

Preben Korsmann-Hansen
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Sortex ApS TIMEVISION

o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sortex ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sortex ApS for perioden 15. april 2021 - 14. april 2022 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 15. august 2022
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623

Penneo dokumentnagle: YASNB-BUEHD-WO00HO-Q8PU7-DMIPB-YGL7H



Sortex ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabet

Direktion

Revisor

Sortex ApS
Halfdansgade 3. 3. th.
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 81737614
Regnskabsar: 15. april - 14. april
Preben Korsmann-Hansen

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg

Penneo dokumentnagle: YASBNB-BUEHD-WO00OHO-Q8PU7-DMIPB-YGL7H



Sortex ApS TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og drift af ejerlejligheder, investe-
ringer samt anden beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Sortex ApS TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Sortex ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet bestar af arets nettoomsaetning reduceret med driftsomkostninger for eendommene samt andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsazetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt feelles-
udgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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Sortex ApS TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer samt pa realkreditlan.

Udbytte af veerdipapirer indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

/Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
f@res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter EDC Marked Update for 2. kvartal 2022. Diskonterings faktoren andrager
mellem 4,25 % og 4,50 % for udlejning af beboelseslejmal og for erhvervslejemal mellem 5,75 % - 6,00 % under hen-
syntagen til forsigtighedsmaessig markedslejevaerdi, beliggenhed og vedligeholdelse mv.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer, vedligeholdelse og administration.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og anskaffelsessummen pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab er indregnet i regnskabsposten Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i resultatopggrel-
sen.
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Sortex ApS TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer
Andre vaerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbgrsens
salgsveerdi pd balancedagen.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender omfatter gzldsbreve i solgte ejendomme. Galdbrevene, der forventes beholdt til udigb og
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Sortex ApS TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
RESULTATOPG@RELSE

15. APRIL 2021 - 14. APRIL 2022

2021/22 2020/21
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 771.516 785.113
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 771.516 785.113
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -700.000 2.830.209
DRIFTSRESULTAT 71.516 3.615.322
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 296.955 2.445.250
Andre finansielle indtaegter 44.251 100.295
Andre finansielle omkostninger -83.768 -39.507
RESULTAT F@R SKAT 328.954 6.121.360
Skat af arets resultat -43.749 -1.327.795
ARETS RESULTAT 285.205 4.793.565
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 114.400 110.600
Overfgrt resultat 170.805 4.682.965

DISPONERET I ALT 285.205 4.793.565

10
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Sortex ApS
BALANCE PR. 14. APRIL 2022

AKTIVER

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2022
DKK

0
21.800.000

21.800.000

9.306.810

1.976.574
0

11.283.384

33.083.384

0
55.688

55.688

2.023.640

2.079.328

35.162.712

2021
DKK

0
23.400.000

23.400.000
9.415.041
2.560.283

0

11.975.324

35.375.324

35.823
41.751

77.574

413.685

491.259

35.866.583
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 14. APRIL 2022

PASSIVER

2022 2021

DKK DKK

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 31.849.365 31.678.560
Forslag til udbytte for regnskabsaret 114.400 110.600
EGENKAPITAL 32.163.765 31.989.160
Hensaettelse til udskudt skat 2.521.974 2.776.765
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.521.974 2.776.765
Modtagne forudbetalinger fra kunder 310.394 311.303
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 41.875
Selskabsskat 116.579 747.480
Kortfristede gzeldsforpligtelser 476.973 1.100.658
G/ALDSFORPLIGTELSER 476.973 1.100.658

PASSIVER 35.162.712 35.866.583

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021

DKK DKK

Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
Virksomhedskapital ultimo 200.000 200.000
Overfgrt resultat, primo 31.678.560 26.995.595
Arets resultat 285.205 4.793.565
Foreslaet udbytte -114.400 -110.600
Overfgrt resultat ultimo 31.849.365 31.678.560
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo 110.600 100.000
Udbytte for regnskabsaret 114.400 110.600
Udloddet udbytte -110.600 -100.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 114.400 110.600
EGENKAPITAL 32.163.765 31.989.160

13
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
NOTER

2022 2021
DKK DKK
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 35.823 -2.000
Tilgang i arets Igb 0 36.577
Afgang i arets Igb -37.783 0
Beregnet rente 1.960 1.246
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 0 35.823

Lan til anpartshaver er ulovligt i henhold til selskabsloven. Lanet er opstaet ved Igbende mellemregning.
Lanet er forrentet med en rentefod pa 10,05 %

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 21.800.000 23.400.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 9.306.810 9.415.041
31.106.810 32.815.041

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Urealiseret kursgevinst veerdipapirer 0 2.428.530
0 2.428.530

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Urealiseret kurstab vaerdipapirer 78.288 0

78.288 0

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

14
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
NOTER

2022 2021
DKK DKK

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerheder er der tinglyst fglgende i investeringsejendomme

Skadeslgsbrev 15.000
Ejerpantebrev 26.800
Private pantebreve 500.000
Anden haftelse 312.500
Realkreditpantebreve 2.498.000

Prioritetsgeeld pa balancedagen kr. 0
Investeringsejendomme er pa balancedagen indregnet og malt til kr.21.800.000

15
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