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Selskabsoplysninger
Selskab Sortex ApS
Sovej 51

Direktion

Revisor

Sortex ApS

2791 Drager

CVR-nr.: 81737614

Preben Korsmann

TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab
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(TIMEVISION )
Ledelsespategning L——Y;—-c,—w/

REVISION OG SKAT

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 15. april 2015 til 14. april 2016 for Sortex ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Drager, den 9. september 2016
Direktionen:

U M .

Preben Korsmann
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Revisors erklaringer (TI MEVISI 9,N>

REVISION OG SKAT

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Sortex ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sortex ApS for regnskabsaret 15. april 2015 -
14. april 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreaenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yder-
ligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 14. april 2016 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 15. april 2015 - 14. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 9. september 2016

TimeVision Frederiksberg
Revisionsaktieselskab

' ng JFh $en
Registreret Revistt
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Anvendt regnskabspraksis Ql MEVI S|8N>

REVISION OG SKAT

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 14. april 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
15. april 2015 - 14. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Indregning og maling

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa de nedenfor anferte omrader.
Bortset fra de naavnte omréader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

AEndringerne i anvendt regnskabspraksis sker som fglge af, at udskudt skat vedr. opskrivning af til
dagsvaerdi af selskabets ejendomme ikke tidligere er afsat.

Andringen i regnskabspraksis, der skyldes en fundamental fejl, medfa@rer en regulering af udskudt skat
og en nedseettelse af resultatet for 2014/15 pa kr. kr.2.568.880, der er registreret primo 2015/16 over
egenkapitalen. Reguleringen er foretaget i sammenligningstallene.

Generelle indregningsmetoder
| resultatopgerelsen indregnes indteegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de felgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en reskke regn-

skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste™.

Bruttofortjenesten omfatter arets lejeindtaegter reduceret med @vrige direkte omkostninger samt andre
eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (TI MEVISI 9,E>

REVYISION OG SKAT

Resultat af ejendommenes drift
| resultatet for den enkelte ejendom indgar lejeindtaegter med fradrag af evrige direkte omkostninger.

Lejeindtaegter fra lejere indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegterne vedrarer uanset
betalingstidspunkt.

@vrige direkte omkostninger omfatter regnskabsarets omkostninger, der kan henfares direkte til den
enkelte ejendom.

Veerdiregulering af investeringsejendomme foretages over resultatopgarelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster ved salg af mate-
rielle og immaterielle anlaegsaktiver indgar under andre driftsindtaegter, der indgar i bruttofortienesten,
mens tab indgar under andre driftsudgifter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende vaerdipapirer mv.

Skat

Arets skat, der bestéar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat — herunder som falge af
aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris, der omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen af et samlet aktiv

opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er
forskellig.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Der indgar forventede brugstider som felger: Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Sortex ApS 7
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Anvendt regnskabspraksis (TI M EV'S'Q,E)

REVISION OG SKAT

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar felgende indteegter og udgifter:

Diskonteringsfaktoren er fastsat til mellem 2,5% og 7,75%.
Veerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bersnoterede aktier samt pantebrev, males til
dagsveerdi pa balancedagen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaer-
dien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normailt til
den palydende veerdi.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tiigodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter under aktiver
Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef-
terfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vasrdiansezettes prioritetsgeelden til
kontantveerdien pa statusdagen.

Kortfristet gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsveerdi.

Modtagne forudbetalinger
Modtagne forudbetalinger omfatter modtaget depositum og forudbetalt leje fra lejere.
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Anvendt regnskabspraksis CTI MEVIS '2,§>

REVISION OG SKAT

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.

Periodeafgraensningsposter under galdsforpligtelser
Betalinger der er indgaet senest pa balancedagen, men som vedrarer indteegter i de efterfalgende
regnskabsar er indregnet som periodeafgraensningsposter under geeldsforpligtelser.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Sortex ApS 9
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Resultatopgerelse CTIM EVISION>

REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK TDKK
Perioden 15. april 2015 - 14. april 2016
Bruttofortjeneste 627.582 734
Afskrivninger, anlaegsaktiver -3.520 11
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 3.893.435 400
Resultat for finansielle poster 4.517.497 1.145
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer m.v. 64.128 727
Andre finansielle indtasgter 47.793 7
Andre finansielle omkostninger -164.369 0
Resultat for skat 4.465.049 1.879
Skat af arets resultat -947.012 -2.918
Arets resultat 3.518.037 -1.039
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 60
Overfort resultat 3.418.037 -1.098
Forslag til resultatdisponering i alt 3.518.037 -1.038
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Balance

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK TDKK

Aktiver pr. 14. april 2016
Investeringsejendomme 28.335.360 21.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8.799 12
Materielle anlaagsaktiver i alt 28.344.159 21.012
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.371.809 2.572
Finansielle anlagsaktiver i alt 2.371.809 2.572
Anlagsaktiver i alt 30.715.968 23.584
Andre tilgodehavender 10.905 0
Periodeafgraensningsposter 2.600 3
Tilgodehavender i alt 13.505 3
Likvide beholdninger 19.274 1.353
Omsaetningsaktiver i alt 32.779 1.356
Aktiver i alt 30.748.747 24.940
Sortex ApS 1
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(TIMEVISION )

Balance
REVISION OG SKAT
2015/16 2014/15
DKK TDKK
Passiver pr. 14. april 2016
Virksomhedskapital 200.000 200
Forslag til udbytte 100.000 60
Overfart resultat 24.234.479 20.816
Egenkapital i alt 24.534.479 21.076
Hensaettelser til udskudt skat 3.385.572 2.570
Hensatte forpligtelseri alt 3.385.572 2.570
Prioritetsgaeld 1.684.004 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.684.004 0
Andel af langfristet gaeld der forfalder inden for 1 ar 47.000 0
Prioritetsgeeld 0 0
Kreditinstitutter 94.085 60
Modtagne forudbetalinger fra kunder 399.823 366
Leverandearer af varer og tjenesteydelser 40.000 37
Selskabsskat 61.659 331
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 500.000 500
Periodeafgreensningsposter 2125 0
Skyldigt udbytte 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.144.692 1.294
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.214.268 3.864
Passiveri alt 30.748.747 24.940

Sortex ApS

12

EN DEL AF TIMEGRUPPEN Bl RADGIVERE MED VILJE



Egenkapitalopgerelse

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK TDKK
Egenkapitaleendringer
Egenkapital primo 21.076.442 22.214
Overfort resultat 3.418.037 -1.098
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 60
Betalt udbytte -60.000 -100
Egenkapital i alt 24.534.479 21.076
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhedskapital, primo 200.000 200
Virksomhedskapital i alt 200.000 200
Overfart resultat, primo 20.816.442 21.914
Overfart via resultatdisponering 3.418.037 -1.098
Overfort resultat i alt 24.234.479 20.816
Udbytte for tidligere ar 60.000 100
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 60
Betalt udbytte -60.000 -100
Udbytte i alt 100.000 60
Egenkapital i alt 24.534.479 21.076

Sortex ApS
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Noter CTI MEVISI?E)

REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK TDKK

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 200.000 200
Virksomhedskapital i alt 200.000 200

Selskabskapitalen er sammensat af anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af gaeldsforpligtelser kr. 1.684.004 forfalder kr. 1.565.680 efter 5 ar.
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Andre noteoplysninger CTI MEVISI Q,“D

REVISION OG SKAT

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er udlejning og drift af ejerlejligheder, investeringer samt anden
beslaegtet virksomhed.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er afgivet folgende sikkerhedsstillelser og pantseetninger:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der afgivet pant i en af virksomhedens ejendomme. Prioritetsgaelden
mailt til kontantvaerdi udgjorde pa balancedagen kr. 1.731.004. Ejendommen er pa balancedagen ind-
regnet og malt til kr. 3.135.260.

Til sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev.
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