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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for IBI-Finans A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

lkast, den 19. marts 2021
16n:

Jen ﬂrholm'Andersen

estyrelse:
Karen Bothilde Andersen "Michael Nerholm Andersen Jepé NwrhoImAndersen
formand
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelse i IBI-Finans A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for IBI-Finans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 p4
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 19. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

iels J. Jprgens
statsaut. rev+
mne8217
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by
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Revisor
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IBI-Finans A/S
Arsrapport 2020

IBI-Finans A/S
Danmarksgade 3, 7430 Ikast

81726116

21. september 1976
Ikast-Brande

1. januar - 31. december

Karen Bothilde Andersen, formand
Michael Ngrholm Andersen

Jens Ngrholm Andersen

Jens Ngrholm Andersen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejnings- og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud p& 750.826 kr. mod et underskud pa
8.528.808 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd
39.534.248 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet vaesentlige begivenheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fgér dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsare
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfert resultat

IBI-Finans A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
807.241 842.720
-156.532 -108.865
650.709 733.855
0] -10.857.960
650.709 -10.124.105
53.067 -734.456
254.533 149.570
-10.641 -16.574
947.668 -10.725.565
-196.842 2.196.757
750.826 -8.528.808
400.000 400.000
0] 5.000.000

0 -1.292.632
350.826 -12.636.176
750.826 -8.528.808
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2020 2019
AKTIVER
Langfristede aktiver
4 Materielle aktiver
Investeringsejendomme 29.200.000 29.200.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 563.160 459.692
29.763.160 29.659.692
5 Finansielle aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.095.081 1.042.014
Andre veerdipapirer og kapitalandele 314.588 222.768
1.409.669 1.264.782
Langfristede aktiver i alt 31.172.829 30.924.474
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.730.198 5.533.920
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 34.079 0
Andre tilgodehavender 3.038.130 2.936.661
8.802.407 8.470.581
Likvide beholdninger 1.449.659 3.044.576
Kortfristede aktiver i alt 10.252.066 11.515.157
AKTIVER | ALT 41.424.895 42.439.631
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.045.580 1.045.580
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi 0] 0]
Overfort resultat 38.088.668 37.737.842
Foresldet udbytte for regnskabsdret 400.000 400.000
Egenkapital i alt 39.534.248 39.183.422
Forpligtelser
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 1.119.907 1.027.294
Langfristede forpligtelser i alt 1.119.907 1.027.294
Kortfristede forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.655 80.366
Geeld til tilknyttede virksomheder 47.802 17.021
Skyldig selskabsskat 923 14.992
Skyldig sambeskatningsbidrag 42.692 17.198
Anden gaeld 674.668 2.099.338
Kortfristede forpligtelser i alt 770.740 2.228.915
Forpligtelseri alt 1.890.647 3.256.209
PASSIVER | ALT 41.424.895 42.439.631

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskriv- Foresl3et
ning efter indre Overfart udbytte for
kr. Selskabskapital veerdi resultat regnskabséret lalt
Egenkapital 1. januar 2019 1.045.580 1.292.632 50.374.018 400.000 53.112.230
Overfort via resultatdisponering (¢} -1.292.632 -7.636.176 400.000 -8.528.808
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 0 -5.000.000 0 -5.000.000
Egenkapital 1. januar 2020 1.045.580 0 37.737.842 400.000 39.183.422
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 350.826 400.000 750.826
Udloddet udbytte (0] 0 0 -400.000 -400.000
Egenkapital 31. december 2020 1.045.580 0 38.088.668 400.000 39.534.248
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IBI-Finans A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret andringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af eendringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, autodrift m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 &r

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-

gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres
i resultatopgerelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-

nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og &ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfplgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pd baggrund af de forventede
fremtidige pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopggrelsen under
posten dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendeise af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrsmme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleagges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommenes Igbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efter-
felgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksom-
hedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaes-
sig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Hvis den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-
de belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
0g associerede virksomheder overfgres til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vardi overstiger anskaffelsesvardien.

Ved ferste indregning méles kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillzeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmasssige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa verdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt 1AS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret péa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

12



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

Skat af &rets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle aktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2020
Opskrivninger 1. januar 2020
Opskrivninger 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Finansielle aktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veerdireguleringer 1. januar 2020
Andel af drets resultat
Arets opskrivninger

Veardireguleringer 31. december 2020
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

IBI-Finans A/S
Arsrapport 2020
2020 2019
254.533 149.570
254.533 149.570
104.229 100.883
92.613 -2.297.640
196.842 -2.196.757
Andre anlag,
Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar I alt
31.125.599 596.095 31.721.694
0 260.000 260.000
31.125.599 856.095 31.981.694
-1.925.599 0 -1.925.599
-1,925.599 0 -1.925.599
0 136.403 136.403
0 156.532 156.532
0 292.935 292.935
29.200.000 563.160 29.763.160
Kapitalandele i Andre
tilkknyttede vardipapirer og
virksomheder kapitalandele | alt
2.780.772 257.670 3.038.442
2.780.772 257.670 3.038.442
-1.738.758 -34.902 -1.773.660
53.067 0 53.067
0 91.820 91.820
-1.685.691 56.918 -1.628.773
1.095.081 314.588 1.409.669
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningsskatningskredsen udger 17 t.kr. pr. 31. december
2019. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medfgre, at selskabets haeftelse udger et storre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.
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