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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april

2016 for Sapigi af 27/1 1983 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade årsregnskabet revidere.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 13. september 2016

Direktion

Jan Roemer
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Sapigi af 27/1 1983 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Sapigi af 27/1 1983 ApS for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 2016 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-

er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skive, den 13. september 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Bjørn Jakobsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sapigi af 27/1 1983 ApS

Felding Alle 9

7800 Skive

CVR-nr.: 81 71 03 17

Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april

Hjemstedskommune: Skive

Direktion Jan Roemer

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resenvej 81

Postboks 19

7800 Skive

Pengeinstitut Salling Bank A/S

Frederiksgade 6

7800 Skive
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at eje grunde og bygninger til udlejning.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på DKK 1.048.782, og selskabets balance pr.

30. april 2016 udviser en egenkapital på DKK 5.991.091.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Bruttofortjeneste 2.472.570 3.250.231

Administrationsomkostninger -41.536 -41.509

Resultat af ordinær primær drift 2.431.034 3.208.722

Finansielle indtægter 1 50 215.000

Finansielle omkostninger 2 -1.085.178 -1.201.514

Resultat før skat 1.345.906 2.222.208

Skat af årets resultat 3 -297.124 -388.047

Årets resultat 1.048.782 1.834.161

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering   

Overført resultat 1.048.782 1.834.161

1.048.782 1.834.161
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2016

DKK

2015

DKK

Grunde og bygninger 65.823.752 60.617.866

Materielle anlægsaktiver 4 65.823.752 60.617.866

Andre tilgodehavender 25.915 24.586

Finansielle anlægsaktiver 5 25.915 24.586

Anlægsaktiver 65.849.667 60.642.452

Periodeafgrænsningsposter 46.123 35.525

Tilgodehavender 46.123 35.525

Likvide beholdninger 5.147 505

Omsætningsaktiver 51.270 36.030

Aktiver 65.900.937 60.678.482
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Balance 30. april

Passiver  

Note 2016

DKK

2015

DKK

Selskabskapital 129.000 129.000

Reserve for opskrivninger 79.908 79.908

Overført resultat 5.782.183 4.753.088

Egenkapital 6 5.991.091 4.961.996

Hensættelse til udskudt skat 7 1.397.000 1.174.000

Hensatte forpligtelser 1.397.000 1.174.000

Gæld til realkreditinstitutter 43.093.635 41.424.736

Langfristet gæld 8 43.093.635 41.424.736

Gæld til realkreditinstitutter 8 1.882.967 1.498.366

Kreditinstitutter 5.650.750 4.761.825

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.918.263 4.731.450

Selskabsskat 69.124 84.747

Anden gæld 889.541 1.057.483

Periodeafgrænsningsposter 1.008.566 983.879

Kortfristet gæld 15.419.211 13.117.750

Gældsforpligtelser 58.512.846 54.542.486

Passiver 65.900.937 60.678.482

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 9

Medarbejderforhold 10

Nærtstående parter og ejerforhold 11
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Noter til årsregnskabet

2015/16

DKK

2014/15

DKK

1 Finansielle indtægter

Indtægter fra værdipapirer, der er anlægsaktiver 0 215.000

Andre finansielle indtægter 50 0

50 215.000

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.085.178 1.201.514

1.085.178 1.201.514

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 69.124 132.047

Årets udskudte skat 223.000 134.000

292.124 266.047

der fordeler sig således:

Skat af årets resultat 297.124 388.047

Skat af egenkapitalbevægelser -5.000 -122.000

292.124 266.047

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK

Kostpris 1. maj 63.160.295

Tilgang i årets løb 5.734.384

Kostpris 30. april 68.894.679

Opskrivninger 1. maj 124.908

Opskrivninger 30. april 124.908
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Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Grunde og byg-

ninger

DKK

Af- og nedskrivninger 1. maj 2.667.337

Årets afskrivninger 528.498

Af- og nedskrivninger 30. april 3.195.835

Regnskabsmæssig værdi 30. april 65.823.752

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udgør DKK 58.571.000.

5 Finansielle anlægsaktiver

Andre tilgodeha-

vender

DKK

Kostpris 1. maj 63.027

Tilgang i årets løb 1.994

Kostpris 30. april 65.021

Nedskrivninger 1. maj 38.441

Årets nedskrivninger 665

Nedskrivninger 30. april 39.106

Regnskabsmæssig værdi 30. april 25.915
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Noter til årsregnskabet

6 Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for op-

skrivninger

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. maj 129.000 79.908 4.753.088 4.961.996

Regulering af sikringsinstrumenter til

dagsværdi primo 0 0 983.879 983.879

Regulering af sikringsinstrumenter til

dagsværdi ultimo 0 0 -1.008.566 -1.008.566

Skat af årets regulering af

sikringsinstrumenter 0 0 5.000 5.000

Årets resultat 0 0 1.048.782 1.048.782

Egenkapital 30. april 129.000 79.908 5.782.183 5.991.091

Selskabskapitalen er fordelt således:

Antal Nominel værdi

DKK

A-anparter 3 3.000

B-anparter 126 126.000

129.000

Selskabskapitalen har udviklet sig således:

2015/16

DKK

2014/15

DKK

2013/14

DKK

2012/13

DKK

2011/12

DKK

Selskabskapital 1. maj 129.000 129.000 129.000 129.000 125.000

Kapitalforhøjelse 0 0 0 0 4.000

Kapitalnedsættelse 0 0 0 0 0

Selskabskapital 30. april 129.000 129.000 129.000 129.000 129.000
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Noter til årsregnskabet

2016

DKK

2015

DKK

7 Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver 1.534.000 1.306.000

Periodeafgrænsningsposter 10.000 0

Låneomkostninger -147.000 -132.000

1.397.000 1.174.000

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

8 Langfristet gæld

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2016

DKK

2015

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 35.451.741 35.387.423

Mellem 1 og 5 år 7.641.894 6.037.313

Langfristet del 43.093.635 41.424.736

Inden for 1 år 1.882.967 1.498.366

44.976.602 42.923.102
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Noter til årsregnskabet

2016

DKK

2015

DKK

9 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 65.823.752 60.617.866

Likvide beholdninger 5.147 505

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 7.250.000, der giver pant i grunde og

bygninger, samt øvrige materielle anlægsaktiver til en samlet

regnskabsmæssig værdi af 19.264.731 19.433.496

2015/16

DKK

2014/15

DKK

10 Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

Med henvisning til årsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.

11 Nærtstående parter og ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Jan Roemer

Sally Roemer

Pia Roemer

Gitte Roemer
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Sapigi af 27/1 1983 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for

tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og om-

kostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre

tilgodehavender”  henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

13



Regnskabspraksis

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgørelsen, medmindre det

afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmæssig afdækning, jf.

nedenfor.

Regnskabsmæssig afdækning

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for af-

dækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen

sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede aktiv eller den afdækkede forpligtelse, som

kan henføres til den risiko, der er afdækket.

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for

sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes på egenkapitalen under overført resultat for så

vidt angår den effektive del af afdækningen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgørelsen. Resulterer

den afdækkede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overføres det beløb, som er udskudt under egen-

kapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer

den sikrede transaktion i en indtægt eller en omkostning, overføres det beløb, som er udskudt under

egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgørelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion

indregnes. Beløbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for

afdækning af nettoinvesteringer i selvstændige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virk-

somheder, indregnes direkte i egenkapitalen for så vidt angår den effektive del af sikringen, mens den

ineffektive del indregnes i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Ved salg af varer indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende de solgte varer er overgået til

køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget

vil tilgå selskabet.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger.

14



Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med eventuel

restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 50 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-

rørende husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.
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Regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af

skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter

i de efterfølgende regnskabsår.
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