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Ledelsespategning

Direktionen afleegger hermed arsrapport for 2015/16 for selskabet Kongealle, Helsinger ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og vedtaegterne.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisen-
de billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstiltes til generalforsamlingens godkendelse.
Generalforsamiingen bekraefter, at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision af arsregn-
skabet for det kommende regnskabsar.

Helsinger, den 24. august 2016

Direktion:

(k4 Bz,

Christian Bager




Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabet driver virksomhed med udlejning af fast ejendom til bolig og erhverv.

Redegoreise for udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttoresultat udger kr. 661.373 imod kr. 642.960 sidste ar. Det ordineere resultat for skat udgar

kr. 632.816 imod kr. 1.183.629 sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der har ikke vaeret haendelser efter regnskabsarets afslutning, der giver anledning til omtale i ledel-

sesberetningen.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer en positiv og tilfredsstillende udvikling i selskabets resultat for det kommende

regnskabsar.



Revisionspategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Kongealle, Helsingar ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kongealle, Helsingar ApS for regnskabsaret 01.07.15 - 30.06.16 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og pree-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svend Andersen
Registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af regnskabsarets resultat og den gkonomiske stilling.
Der er ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsaette driften i mindst 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indiaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi. Endvidere indregnes omkostnin-
ger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resuitatopgerelsen
Der er foretaget sammendrag af nedenfor beskrevne poster benasvnt "Bruttofortjeneste” i resultatop-

gerelsen.

* Lejeindtaegter og ejendomsudgifter
Indteegter ved udleje af selskabets ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode,

indteegterne vedrerer, uanset betalingstidspunktet.
| lejeindtaegten fradrages omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene.

* Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og indirekte omkostnin-

ger vedr. gjendomme.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter, udbytte fra bersnoterede aktier og renteindtasgter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger og gebyrer. Realiserede og ikke realiserede kurstab pa veerdipapirer vises som

saerskilt post under finansielle omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resuitat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat.

Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige ind-
teegter og omkostninger. Ved beregningen af aktue! og udskudt skat og er anvendt en skatteprocent

pa 22 pct.

Balancen

Immaterieile og materielle anlagsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der fore-
tages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes
skgnnede restvaerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Grunde og bygninger

Selskabets portefulje af grunde og bygninger anses for investeringsejendomme og males til dagsveer-
di efter den afkastbaserede model. Veerdien for den enkelte ejendom opgeres pa grundlag af ejen-
dommens driftsafkast far renter og forreniningen fasisesttes pa basis det aktuelle markedsniveau un-

der hensyntagen til ejendommens stand og udiejningsgrad.

Det anvendte afkastkrav er felgende:
Beboelsesejendom 6,25 pct.
Ejendom til kiinik 6,0 pct.

Arets regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
Der afskrives ikke pa investeringsaktiver.

Tiigodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imedegaelse af forventede

tab.

Veaerdipapirer
Borsnoterede veerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi pa balance-
dagen.

Likvide behoidninger
Likvide beholdninger i danske kroner males til palydende vaerdi.

Gealdsforpiigteiser
Geeld til realkreditinstitutter males til amortiseret restgaeld
@vrig geeld males til nominel restgeeld.

Udskudt skat
Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-

sige og skattemasssige vaerdier.

Gald - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes under egenkapitalen.



Note

[€5)

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2015/16 2014/156
kr. tkr.
Bruttofortjieneste..........cociiiceiie st 661.373 643
Personaleomkostninger..........oove i 40.530 0
Resultat fer afskrivninger ..., 620.844 643
ATSKIIVIINGEr . -119.094 -359
Resultat for finansielle poster..........cccccenrvvcrenerenninneea. 739.938 1.002
Finansielle indtaagter ..........co.ocoii i, 177.747 218
Finansielle omkostninger .........oooccciiiiiiii e, 35.161 36
Nedskrivning af finansielle aktiver....................cceee . 249.708 0
Resultat for skat......ccooviiiiicecrn e 632.816 1.184
Skat afaretsresultat...................oooo 133.970 185
Arets resultat ........o.oveccveervvenremrienriveverseresnes s esssnsvreresres 498.846 999
Resultatdisponering
Arets reSUIRAE ..ot e 498.848 999
Overfort fra tidligere ar...........o.oocoi 2.864.096 2.066
Til disSPOSItioN ...cvvvvvvrrrr i 3.362.943 3.064
Forslag til resultatdisponering
Udlodning af udbytte............oooi 200.000 200
Overfarttit naeste ar.........ciiii 3.162.943 2.864
LAt i e e 3.362.943 3.064
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Note

Aktiver

Balance 30. juni

Grunde og bYgninger...........coooiiii e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ...........................

Materielle anisegsaktiverialt..........ccecviiiiinininnenneenn,

Anlaegsaktiverialt........cccoveviimmrerrrrccr e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......................
Andre tilgodehavender..................
Periodeafgraensningsposter.........................

Tilgodehavenderi alt............cvvviiiine o,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele ...

Vaerdipapirer og kaptatandele i alt.........ccoccoevvciniienecnans

Likvide beholdninger...............cciiiiiiii e

Likvide beholdninger i alt........coccvniciininiiiniccnnnccneeeen.

Omsaetningsaktiver i alt ...,

Aktiveri alt

-------------------------------------------------------------------------
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2015/16 2014/15
kr, tkr.
10.003.231 9.894
470.000 0
10.473.231 9.894
10.473.231 9.894
21.001 0
9.839 269
12.480 8
43.321 277
1.345.391 1.585
1.345.391 1.595
471.6889 389
471.689 389
1.860.400 2.261
12.333.631 42.155




Note

10
11
12

Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital...........ccoooiiii
Reserve for opskriviIiNGEr........ooooviiii e
Forslagtiludbytte ...
Overfart overskud..............cco

Egenkapital i @lt........occoreriicrii e

Hensasttelse til udskudt skat . ..o

Hensatte forpligtelserialt.......cccconiiniiniiiiiciiinnccninen,

Gaeld il realkreditinstitutter mv.....o
Langfristede gaeldsforpligtelseri ait..........cccoiiiininninnines

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ...................
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .......................
SelskabssKat ...
Anden gaald ...
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............................

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ..o,

Galdsforpligtelseri alt........ccccoiinnininnno.

PassiVer I @lf....c.coovuiceiiii e er i ceme e s canem s cnn s art e aaas

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om andre forpligtelser
Neertstaende parter

Ejerforhold
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201516 2014/15
kr. tkr.
200.000 200
6.027.544 6.028
200.000 0
3.182.943 2.864
9.590.486 9.092
1.428.865 1.380
1.428.865 1.380
897.550 969
§97.550 9869
46.664 45
276.020 277
3.101 6
40.197 181
50,748 5

0 200
416.729 714
1.314.280 1.683
12.333.631 12.155




Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Gager 0g IBNNINGEI ..o
P NS ONET L.
Andre omkostninger til social sikring..............

Personaleomkostninger i alt...........ccovvnmimmvernnreninn,

Finansielle indtagter

Aktieindkomst m. indeholdt udbytteskat..................

Realiserede og ikke realiserede fortjeneste pa veerdipapi-

Kapitalindkomst Investeringsforeninger ..........occoooe
Renteindtaegter, pengeinstitutter...................
Renteindtaegter, obligationer..............o
Renteindteegter, debitorer ...

Finansielle indtaegterialt........ovvev i

Finansielle omkostninger

Renteudgifter, pengeinstitutter...................
Renteudgifter, realkreditian..............ccooooiiiiic
Renteudgifter, kreditorer ............ccooiiieiii i
G Y T
DepotgeDYr .

Finansielle omkostninger i alt..........ccocnivmmem.,

Nedskrivning af finansielle aktiver

Realiserede og ikke realiserede kurstab vesrdipapirer .........
Nedskrivning af finansielle aktiverialt..........coocvininnnnn.

Skat af arets resuitat

Arats aktuelle sKat ..o oo
Arets udskudte SKat ..o

Skat af arets resultat i @lt ..ooeeeeeeen i

2015/16 2014/15
kr. tkr.
40.126 0
0 0

404 0
40.530 0
201516 2014/15
kr. tkr.
159.436 87
0 100

0 16

71 5
18.240 0
0 10
177.747 218
201516 201415
kr. tkr,

0 0
32.392 34
974 2
1.795 0

0 0
35.161 36
2015/16 2014115
kr. tkr.
249.708 0
249.708 0
2015116 2014115
kr. tkr.
85.272 189
48 698 -14
133.970 185




Noter til arsrapporten

Egenkapital Virksomheds- Reserve for Overfoert over-
kapital opskrivninger skud

kr. kr. kr.

Saldoprimo ... 200.000 6.027.544 2.864.096
Arets resultat .........ccocveiiee e, 0 0 298.846
Virksomhedskapital og overfort resultat. 200.000 6.027.544 3.162.943
Gaeld til realkreditinstitutter m.v. 2015/16 2014715
kr. tkr.

Gaeld til realkreditinstitutter m.v. i alt.......cccovevveccncneennn, 897.550 969

Af den langfristede gaeld forfalder kr. 698.415 til betaling
efter 5 ar

Eventualforpligtelser

ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve kr. 4.110.000 med pant i matr. 17LL Farum By og
matr. 31G Helsingar By.
Ejerpantebrevene er i selskabets besiddelse og er ikke stillet til sikkerhed.

Til sikkerhed for mellemveaerende med realkreditinstitut er der tinglyst
pantebreve kr. 1.100.000 i matr. 17LL Farum By og matr. 31G Helsingor By.

Oplysning om andre forpligtelser

Ingen.
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Noter til arsrapporten

Nartstaende parter

Bestemmende indflydelse
Personer

Christian Bager

N.P. Jorgensensvej 43
3100 Hornbaek,

som kapitalejer og direktar
Selskaber

Christian Bager ApS
Fabriksvej 3

3000 Helsingar,

som sgsterselskab

Transaktioner med naertstaende parter:

Mellemregning med spsterselskab.

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som
gjende minimum 5 pct. af stemmerne eller 5 pct. af an-
partskapitalen.

Christian Bager

N.P. Jergensensvej 43
3100 Hornbaek

15



