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PATEGNINGER 1,

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2017
for KS af 2015 ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at
érsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Axsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Seborg, den 23, februar 2018
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ERKLARINGER 2.

Den uafhzngige revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i KS af 2015 ApS.

Vi har opstillet Arsregnskabet for KS af 2015 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og notet.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunde
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt ti
opstilling af &rsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikk
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnis
De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkorklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med érsregn-

skabsloven.

Saborg, den 23. februar 2018
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LEDELSESBERETNING
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LEDELSESBERETNING

Beretning

Hovedakiivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Vesentlige begivenheder i regnskabséret

Der har ingen veesentlige begivenheder vasret i regnskabséret.

Det regnskabsmeessige resulfat

Det regnskabsmeessige resultat for perioden 1. januar - 31. december 2017 udviser
et overskud pé kr. 29.526 efter skat.

Ledelsen anser det opnéet resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlab

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig
betydning for drsregnskabet 2017.




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for KS af 2015 ApS for 2017 er aflagt 1 overenssternmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret 1 forhold til sidste 4r.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak falgende:

Generelt

Iresultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfolgende méles
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkunu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab,

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden Arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen. '




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste er jf. ARL § 32 sammendraget af fig. poster:

Lejeindtegter
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme.

Udgifter vedregrende lejemal
Udgifter vedrerende lejemal indeholder omkostninger vedierende drift af ejendomme

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger:
Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedreer reklame- og markeds-
feringsomkostninger m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsormkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer, kontingenter
og revisionshonorar m.v.

Fl‘nansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninget,
samt rentetilleeg/fradrag vedr. &rets beregnet selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egen-
kapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 7,

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle aktiver males ved forste indregning til kostpris.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler méles efter-
felgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og rest-
veerdien fastssttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Overstiger rest-
yeerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskriviing. Ved sndring i afskriv-
ningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afSkrivninger fremadrettet som
en eendring i regnskabsmeessigt skon. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
Indirekte produktionsomkostninger og lineomkostninger indregnes ikke i kostprisen.
Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden p4 de enkelte bestanddele er forskellige.

Aktiver med en kostpris pé under 12.900 kr. indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi
pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger,

Investeringsejendom

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald 1 dagsvardien
indregnes i resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pd ejendommen. Dagsveerdien er opgjort

som afkast delt med et afkastkray pa mellem 4 og 7 %, athengigt af beliggenhed, vedligehold-
elsesstand 0.8.v.. Afkast omgeres til et normal-&r, hvor der tages hejde for lejekontrakters lebetic
lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes vedligeholdelsesstand.
Investeringsejendommen méles dagsveerdi efter ARL § 38,

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatier geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
For ejendommen er det forskellen mellem dagsveerdi og anskaffelsessum.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende. Zndring i udskudt skat indregnes i resultat-

opgerelsen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes i egenkapitalen som foresldet udbytte.




Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 9,
RESULTATOPG@RELSE 01.01.2017 - 31.12.2017
2017 2016
e tkr'

BRUTTOFORTJENESTE 71.483 6
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 95,733 B -0
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT 167.216 | 6
Andre finansielle indtegter 2.364 9
Andre finansielle omkostninger -18.898 =3
RESULTAT FOR SKAT 150.682 12
Skat af drets resultat -121.156 -118
ARETS RESULTAT 29.526 106
Resultatdisponering:

Udlodning af udbytte 0 0
Overfort til naeste ar 29.526 -10§
ARETS RESULTAT 29.526 106




Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE PR. 31, DECEMBER

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Deposita
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER T ALT
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:

Investeringsejendom

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER T ALT

ANLAGSAKTIVERIT ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

10.

2017

1.896.533

1.896.533

1.896.533

61.969

61.969

4.361.357 4.315

4.423.326 4.327

6.319.859 6.130




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 11,

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2017
Note kr,

EGENKAPITAL

5  Selskabskapital 200.000

7  Overfarsel til naste &r 5.7717.288
EGENKAPITAL I ALT 5.977.288
HENSATTELSER
Udskudt skat 225.300
HENSATTELSERIALT 225,300
LANGFRISTET GALLD
Deposita lgjere 45.000
LANGFRISTET GALD T ALT 45.000
KORTFRISTET GALD
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 70.875 2
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 4 20
Udbytte for regnskabséret 1.392 _ 1
KORTFRISTET GZLD TALT a3
GZALD I ALT 117.271 78
PASSIVER I ALT 6.319.859 6.130

8  Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner




Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER TIL ARSREGNSKAB

2017

12.

Vaesentlie usikkerheder vedrorende indregning og méiling af
dapvaerdirepulering af investeringsejendom,

I forbindelse med opgerelsen af dagsveerdireguletingen af selskabets
investetingsejendom foretager ledelsen regnskabsmasssige sken, der har

vasentlig indflydelse pa &rsregnskabet. Maling til dagsvesrdi foretages med
udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende drifisér,
korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende heendelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som K af 2015 ApS

anser for mest velegnet til veerdiansattelsen.

Den anvendte afkastmodel, indeholder folgende hovedelementer:

Aktuel lejeindtagt +/- Reguleringer til lejen - Vedligeholdesesomkostninger -
Driftsomkostninger - Administration = Reguleret driftsresultat / Atkastprocent.
Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv. Aktuel
lejeindtzgt; Den aktuelle lejeindtagt fastswttes ud fra eksisterende lej ckontrakter.
Driftsomkostninger; Driftsomkostninger som ikke daekkes af kunderne fratreekkes.
Afkastprocent; Afkastprocenten fastsattes pa grundlag af markedsudviklingen for
den pageldende ejendomstype og beliggenhed.

Den regnskabsmassige veerdi af ejendommene pévirkes séledes af flere faktorer,
hvoraf en af de vasentligste er det fastsatte afkastkrav p4 den enkelte ejendom.
Selskabets ejendom er pr. 31. december 2017 veerdiansat ud fra et atkastkray pé 6 %.

Personaleudgifter

Selskabet har i gennemsnit beskeeftiget flg. antal medarb. 0,0 0,0

Skat af frets resultat

Skat af forventet selvangiven indkomst 0 14

Regulering eventualskat 121,156 104
121.156 118




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 13,

NOTER TIL ARSREGNSKAB

Note

4 Investeringseiendom

Samlet anskaffelsessum pr. 1. januar 2017
Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum pr. 31. december 2017

Samlede af- og nedskrivninger pr. 1 januar 2017
Arets af- og nedskrivninger
Ophevet ifm. indregning af ejendommen jf. ARL § 38

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31. december 2017

Dagsvardireguleringer pr. 1. januar 2017

Arets dagsvaerdireguleringer

Afgang 1 drets lob

Samlede dagsverdireguleringer pr. 31. december 2016

Samlede opskrivning pr. 1. januar 2017
Arets opskrivning
Ophzevet ifm. indregning af ejendommen jf. ARL § 38

Samlede opskrivninger pr. 31, december 2017

Bogfart veerdi pr. 31. december 2017 1.896.533 1.801

Den kontante ejendomsvurdering udger kr. 1.350.000 og er usndret
siden 31.12.10.

Der er brugt et afkastkrav pd 6% p.g.a. beliggenhed og vedligeholdelsesgrad.

Afkast 7% 1.625.600 1.544
Afkast 6% 1,896.533 1.801
Afkast 5% 2.275.840 2.161
Afkast 4% 2.844.800 2.701

Der henvises 1 gvrigt til anvendt regnskabspraksis.




Note

ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER TIL ARSREGNSKAB

Egenkapital

Selskabskapital
Anpartskapital

 Reserve for opskrivning

Opskrivningshenlzggelse ejendom

Samlede opskrivning pt, 1. januar 2017
Ophzvet ifm, indregning af ¢jendommen jf. ARL § 38
Arets opskrivning

Overforsel til nzeste ir

Saldo 1januar 2017
Ophavet samlet afskrivninger investeringsjendom
Arets dagsvardireguleringer investeringsejendom
Overfprt til naeste ar

Forpligtelser, sikkkerhedsstillelser, garantier og kautionexr

Selskabet har ikke pétaget sig sikkerhedsstillelser.
Selskabet har ikke pataget sig kautionsforpligtelser.
Selskabet har ingen vopsigelige lejeforpligtelser.
Selskabet har ingen leasingforpligtelser.

2017

14.

200.000

200.000

o O OO

5.747.762
0

0

29,526

5.777.288




