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Selskabsoplysninger

Selskab

TR Sghus Invest ApS
Melbavaenget 7
5270 Odense N

Hjemstedskommune: Odense

CVR-nummer: 81631913
Regnskabsperiode: 2. april 2023 - 1. april 2024
Direktion

Rene Bo Rasmussen

Thomas Bo Rasmussen

Revisor

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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TR Sghus Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 2. april 2023 - 1. april 2024 for TR Sghus Invest
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende biilede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. april 2023 - 1. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense N, 22. august 2024

Direktionen:

Jleatl]

Rene Bo Rasmussen
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TR Sghus Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i TR Sghus Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TR Sghus Invest ApS for regnskabsaret 2. april 2023 - 1. april 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, 22. august 2024

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Karin Astrup
Partner, registreret revisor
mnell061
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TR Sghus Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning og drift af ejendomme og

formueforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter frem til afhandelse af ejendomsportefgljen.

Arets resultat er positivt pavirket med TDKK 11.629 efter skat ved selskabets afhaendelse af ejendomsportefgi-
jen.

Der er i indevaerende ar givet koncerntilskud til datterselskabet pa TDKK 3.400. Herefter er datterselskabets
kapital retableret.

Der har herudover ikke vaeret andre begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krae-
ver omtale i ledelsesberetningen.

Nedskrivninger

Selskabets ledelse har i regnskabsaret formindsket nedskrivninger ”Andre vaerdipapirer og kapitalandele” med
TDKK 2.200. | 2022/23 var nedskrivninger nedsat med TDKK 700. Herudover er nedskrivninger " Tilgodehaven-
der tilknyttede virksomheder formindsket med TDKK 3.713. | 2022/23 var denne nedskrivning nedsat med
TDKK 10.

Nedskrivninger og tilbagefgrsel af nedskrivninger indregnes i “Nedskrivning af omsaetningsaktiver”.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afsiutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

'< Dansk <D GG
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TR Sghus Invest ApS

2023/24 2022/23
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 2. april - 1. april
Bruttofortjeneste 15.412.049 1.309
1 Personaleomkostninger -1.060.917 -1.107
Afskrivninger, anleegsaktiver -98.080 -170
Nedskrivning af omsaetningsaktiver 5.912.675 710
Andre driftsomkostninger -4.700 0
Resultat fgr finansielle poster 20.161.027 742
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -3.058.636 0
Finansielle indtaegter 47.806 58
Finansielle omkostninger -4.097.400 -50
Resultat fgr skat 13.052.797 751
2 Skat af arets resultat -1.815.990 -49
Arets resultat 11.236.807 702
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 11.236.807 702
Resultatdisponering i alt 11.236.807 702
3 Szrlige poster
£ Dansk <2 GGi
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TR Sghus invest ApS

2023/24 2022/23
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 1. april
4 Grunde og bygninger 0 7.771
Andre anlzag, driftsmateriel og inventar 538.191 477
Materielle anlaegsaktiver 538.191 8.248
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 341.364
Finansielle anlaegsaktiver 341.364
Anlagsaktiver i alt 879.555 8.248
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 38
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.293.326 1.535
Andre tilgodehavender 21.658.449 0
Periodeafgraensningsposter 0 54
Tilgodehavender 22.951.775 1.626
7 Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.068.212 1.771
Veerdipapirer og kapitalandele 2.068.212 1.771
Likvide beholdninger 952.141 904
Omsatningsaktiver i alt 25,972,128 4.301
Aktiver i alt 26.851.683 12.549
{Dansk > GG:
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TR Sghus Invest ApS

2023/24 2022/23

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 1. april
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 10.450.924 -786
Egenkapital i alt 10.650.924 -586
Geeld til realkreditinstitutter 0 495
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 648.318 0
Selskabsskat 1.167.672 0
Gzeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 11.158

8 Langfristede gldsforpligtelser 1.815.990 11.653
Geeld til realkreditinstitutter 389.733 517
Andre pengekreditorer 9.593 10
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 8
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 930.761 40
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 49
Anden gld 38.036 159
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 13.016.646 700
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.384.769 1.482
Galdsforpligtelser i alt 16.200.759 13.135
Passiver i alt 26.851.683 12.549

9 Eventualforpligtelser

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2 Dansk 4
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TR Sghus Invest ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 2. april - 1. april
Saldo primo 200 -786 -586
Arets resultat 0 11.237 11.237
Egenkapital ultimo 200 10.451 10.651
Q\Dansk > GGs
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TR Sghus Invest ApS

2023/24 2022/23

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Len og gager 964.297 968

Pensioner 79.796 125

Andre omkostninger til social sikring 16.825 14

Personaleomkostninger i alt 1.060.917 1.107

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftigede (sidste ar 2).

2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.815.990 49
Skat af drets resultat i alt 1.815.990 49
3 Sezerlige poster

Arets resultat er pavirket af fglgende szerlige poster:

Fortjeneste ved afhaendelse af ejendomsportefglie

Avance afhaendelse af ejendomsportefglje

indregnet i ‘Bruttofortjeneste’ TDKK 14.880
Skat af avancen indregnet i ’Skat af arets resultat’ TDKK -3.251
Pavirkning af arets resultat TDKK 11.629

Nedskrivninger og tilbagefgrsel af nedskrivninger:

Der er i regnskabsaret tilbagefgrt tidligere nedskrivninger ”Andre vaerdipapirer og kapitalandele”
samt "Tilgodehavender tilknyttede virksomheder” med TDKK 5.913.

Nedskrivninger og tilbagef@rsel af nedskrivninger indregnes i "Nedskrivning af omsaetningsaktiver”.

{Dansk <O GG
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TR Sphus Invest ApS

2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK
4 Grunde og bygninger
Kostpris 2. april 19.268.479 19.268
Tilgang i arets lgb 500.000 0
Afgangi arets lgb -19.768.479 0
Kostpris 1. april 0 19.268
Af- og nedskrivninger 2. april -11.497.745 -11.423
Af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver 11.497.745 0
Arets af- og nedskrivninger 0 -74
Afskrivninger 1. april 0 -11.498
Grunde og bygninger i alt 0 7.771
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 2. april 698.951 699
Tilgang i arets lgb 299.900 0
Afgang i arets Igb -272.000 0
Kostpris 1. april 726.851 699
Af- og nedskrivninger 2. april -221.880 -126
Af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 131.300 0
Arets af- og nedskrivninger -98.080 -96
Afskrivninger 1. april -188.660 -222
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar i alt 538.191 477
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 2. april 957.480 957
Kostpris 1. april 957.480 957
Vaerdireguleringer 2. april -957.480 -957
Arets resultatandel 654.039 0
Indregning negativ indre vaerdi primo -3.712.675 0
Koncerntilskud 3.400.000 0
Vaerdireguleringer 1. april -616.116 -957
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 341.364 0
Navn Hjemsted Ejerandel
TR Stige Invest ApS Odense 100%
< Dansk <> GG
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TR Sghus Invest ApS

2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK
7 Andre vzerdipapirer og kapitalandele
Galdsbreve/pantebreve i alt 2.068.212 1.771
Andre vardipapirer og kapitalandele i alt 2.068.212 1.771
Heraf forfalder TDKK 2.028 efter 1 ar.
8 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af gzldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 11.158
9 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden TR Stige Invest ApS. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med TR Stige Invest ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK 1.168 pr. 1. april 2024. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties
vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, hovedstol TDKK 6.749 og restgaeld TDKK 390, er der givet
pant i grunde og bygninger pa Rullekrovej 4 og 2. Ejendommens vaerdi er i rsrapporten indregnet
med TDKK 0. Lanene er indfriet 25. april 2024.
Ejerpantebrev i ejendommen Stigevej 275 nom. TDKK 400 og ejerpantebrev i ejendommen Rullekro-
vej 2 og 4 nom. TDKK 2.380. Ejerpantebrevene er i eget depot. Ejendommenes vaerdi er i drsrapporten
indregnet med TDKK 0.
< Dansk <D GGi
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TR Sghus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en szerlig karakter i forhold til selskabets
indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende omstrukturering af processer og
grundlzeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhaendelsesgevinster og —tab i tilknytning hertil,

og som over tid har vaesentlig betydning. | seerlige poster indgér ogsa andre vassentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er dette ars resultat pavirket af avance ved afhandelse af selskabets ejen-
domsportefglje. Herudover er arets resultat og forrige ars resultat pavirket af tilbagefgrsel af nedskrivninger.

Disse forhold afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primare drift, og er derfor med i denne note.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

| henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

storrelsesgraeenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzeg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

2 Dansk I GGi
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TR Sghus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Posten omfatter lejeindtaegter mv. fra lejemal. Lejeindtaegter mv. indregnes i den periode, de vedrgrer, uanset
betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste
Huslejeindtaegter tillagt andre driftsindtaegter og fratrukket omkostninger forbundet med udlejning samt andre

eksterne omkostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer, autodrift mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage, sociale omkostninger, pensioner samt gvrige omkostninger til sel-
skabets personale.

Finansielle indt=gter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede tab vedrgrende fordringer og ureali-

serede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

& Dansk L5 GGi

“. Revision 14 INDEPENDENT MEMBER



TR Sghus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 25-35%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlzegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

{\Dansk i GGi
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TR Sghus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmazessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regnskabsmazessige in-

dre vaerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omseaetningsaktiver males til dagsveerdi pa balancedagen.

Pantebrevsdebitorer males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller

eendring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.

Gzeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsbherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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