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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019/20 for
Unicorn Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019/20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 9. november 2020

Direktion

Per Steen Molin Heinze

Bestyrelse

Tina Sgnderup Heinze Connie Sgnderup Heinze Per Steen Molin Heinze
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Unicorn Ejendomme A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unicorn Ejendomme A/S for
regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard  for  sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kravede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse  med  arsregnskabet og er udarbejdet i  overensstemmelse = med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Karlslunde, den 9. november 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unicorn Ejendomme A/S for regnskabsaret 2019/20 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele wvil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, omkostninger pa ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

OmkKostninger pa ejendomme
Omkostninger pa  ejendomme  vedrgrer  forsikringer,  ejendomsskatter,  vedligeholdelse,

forbrugsafgifter mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar. Restverdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved aftha®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsveardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. maj 2019 - 30. april 2020

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019/20 2018/19
886.336 903.777
-116.373 -37.458
3.196.914 0
3.966.877 866.319
-80.273 -76.607
-172.003 -143.421
3.714.601 646.291
-817.194 -142.529
2.897.407 503.762
2.897.407 503.762
2.897.407 503.762
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Balance pr. 30. april

Note

AKTIVER
Domicilejendomme

. Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2019/20 2018/19
6.334.231 9.203.690
26.975.000 21.025.000
33.309.231 30.228.690
33.309.231 30.228.690
108.371 6.806
108.371 6.806
108.371 6.806
33.417.602 30.235.496
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Balance pr. 30. april

Note

3.

5.
6.
7.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Hensettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER I ALT

Veasentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2019/20 2018/19
5.500.000 5.500.000
13.081.617 10.184.210
18.581.617 15.684.210
2.958.689 2.278.709
2.958.689 2.278.709
7.109.999 8.143.330
7.109.999 8.143.330
1.930.784 615.096
622.855 512.113
37.404 51.274
2.112.635 2.910.148
63.619 40.616
4.767.297 4.129.247
11.877.296 12.272.577
33.417.602 30.235.496
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Noter

2019/20 2018/19

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -137.214 -148.508
Regulering af udskudt skat -679.980 5.979
-817.194 -142.529

2. Investeringsejendomme

6

Under materielle anle®gsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdianszttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019/20 have medfgrt en @ndret verdiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -3.001 og t.kr. 3.850.

Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 5.500.000 5.500.000
Ultimo 5.500.000 5.500.000

Overfort resultat

Primo 10.184.210 9.680.448
Overfgrt fra resultatdisponering 2.897.407 503.762
Ultimo 13.081.617 10.184.210
Egenkapital ultimo 18.581.617 15.684.210

Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 4.684 efter 5 ar.

Veasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestdr i at investere og udleje fast ejendom, herunder
administration af egne ejendomme.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 7.754, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 33.309.

. Eventualposter

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019/20 for
Unicorn Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019/20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 9. november 2020

Direktion

Per Steen Molin Heinze

Bestyrelse

Tina Sgnderup Heinze Connie Sgnderup Heinze Per Steen Molin Heinze
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Unicorn Ejendomme A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unicorn Ejendomme A/S for
regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard  for  sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kravede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse  med  arsregnskabet og er udarbejdet i  overensstemmelse = med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Karlslunde, den 9. november 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unicorn Ejendomme A/S for regnskabsaret 2019/20 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele wvil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, omkostninger pa ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

OmkKostninger pa ejendomme
Omkostninger pa  ejendomme  vedrgrer  forsikringer,  ejendomsskatter,  vedligeholdelse,

forbrugsafgifter mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar. Restverdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved aftha®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsveardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. maj 2019 - 30. april 2020

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019/20 2018/19
886.336 903.777
-116.373 -37.458
3.196.914 0
3.966.877 866.319
-80.273 -76.607
-172.003 -143.421
3.714.601 646.291
-817.194 -142.529
2.897.407 503.762
2.897.407 503.762
2.897.407 503.762
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Balance pr. 30. april

Note

AKTIVER
Domicilejendomme

. Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2019/20 2018/19
6.334.231 9.203.690
26.975.000 21.025.000
33.309.231 30.228.690
33.309.231 30.228.690
108.371 6.806
108.371 6.806
108.371 6.806
33.417.602 30.235.496
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Balance pr. 30. april

Note

3.

5.
6.
7.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Hensettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER I ALT

Veasentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2019/20 2018/19
5.500.000 5.500.000
13.081.617 10.184.210
18.581.617 15.684.210
2.958.689 2.278.709
2.958.689 2.278.709
7.109.999 8.143.330
7.109.999 8.143.330
1.930.784 615.096
622.855 512.113
37.404 51.274
2.112.635 2.910.148
63.619 40.616
4.767.297 4.129.247
11.877.296 12.272.577
33.417.602 30.235.496
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Noter

2019/20 2018/19

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -137.214 -148.508
Regulering af udskudt skat -679.980 5.979
-817.194 -142.529

2. Investeringsejendomme

6

Under materielle anle®gsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdianszttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019/20 have medfgrt en @ndret verdiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -3.001 og t.kr. 3.850.

Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 5.500.000 5.500.000
Ultimo 5.500.000 5.500.000

Overfort resultat

Primo 10.184.210 9.680.448
Overfgrt fra resultatdisponering 2.897.407 503.762
Ultimo 13.081.617 10.184.210
Egenkapital ultimo 18.581.617 15.684.210

Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 4.684 efter 5 ar.

Veasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestdr i at investere og udleje fast ejendom, herunder
administration af egne ejendomme.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 7.754, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 33.309.

. Eventualposter

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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  challenge -5384473171793681229
  hashsumB 9f75b683nHx240971819/SHA512/09F57783EDF33EBCE0DB8461A3D78C3FB618A6AA7D1B2AFD38846A034FA77CEE9AC6251CE4A146047D472F04EC015EF71FBA6BEB7776C061CD91AC1187C8C980
  hashsumC 24311791JkY240971819/SHA512/C6D389E1EDE817A8DB7AE04356C2FA831B19E8D32287E494062D87D12EBD228E9EF2413D89DF1987B4A10CF2478EC45E9B33FC2DCD6F4A625E5F7FF83963CF45
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wOSAxNjoxODoxOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 IcXXSzsHJF/bJXu9EFraRSB0HiObALJlF20Yp0nukhM=


 
PQfJ8/6/WJH9Ufp5GV4ozGk1Hc+5vVtBQ/6WwSxRWLyxmBNBWRjIMW3htEUx9UlRLlCSqGMOeGKP
1V0b6nBCcL9Q8Mu0ol0gkQdQ3lINpICq/OYsIaWCl4kMOhr7xHFTfGfrreFlGvPiR3lTm5PlUQfR
FAYNjjwajcO1g5sqw/LErAWxmHoMCPI0fNQmqkf6P0+sAoahkYCOrvwOUCIQ9ikBExmzmW1StCCa
jJXENGLDEb5uN0Hvbb+A02lzk9OxzZ/9BrRyBLjWYYTLfr9qO4IHZHu6CIzuXI/lbprqy5kVwzC8
+Nj8+qoheWx5zwMO7AEKiSmQQl72wDQU6cNk+Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xODMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODYuMC42MjIuNjM=
  challenge -211395219192466280
  hashsumB ee717c44jjM240971819/SHA512/D959D72CAC39FFC69BFB33AE206D2E2DA897403ECE52996065AE62B965466CD0DD123C9868F74A6A7365EF4F2B66F8D440A9AFD8A676D98FC2CBB866E113CFDA
  hashsumC 9f75b683nHx240971819/SHA512/09F57783EDF33EBCE0DB8461A3D78C3FB618A6AA7D1B2AFD38846A034FA77CEE9AC6251CE4A146047D472F04EC015EF71FBA6BEB7776C061CD91AC1187C8C980
  hashsumD fa28949bpRY240971819/SHA512/C83977487C5F059AB64C7805B4AAC12BC7379398F8231FE24AC803FB28081B97FA093E885ABADCD5C5E03BFDB457DFB479A82CC0AD4986ECB7BF8FCB84851458
  hashsumE 24311791JkY240971819/SHA512/C6D389E1EDE817A8DB7AE04356C2FA831B19E8D32287E494062D87D12EBD228E9EF2413D89DF1987B4A10CF2478EC45E9B33FC2DCD6F4A625E5F7FF83963CF45
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wOSAxNjowNjowOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 XbuH5YA/tLVfMVC00WLVs24YaZCF/5L2t6/hAZW9xZA=


 
1fKk02QHOa+8oqICf2LZq+G9h2Z97FCbSwHPNHwzZ+gxpb2l9T2GNQr1E74C2BB8kEkZfXOsSVLA
OIwk+iNQAtPLp+JEmhUz7WxOCV3c7OguLRIBvOIG8syEq0KROtt+QSu58P9v3+bhQsI5yJRWd14i
hT6CuPy7X1O8OjIVrnTlMGyQNE57M6/ZLqYRaVbV2IatvTnNyXiik1kuA3uEEW7H8eu9DnekjE8y
yWHHG+sfGgSP8S4Y69nKN8wM0XppGFTtEvLEaW5vqK9nTt+bNIdynBZ6SHdOcPMsfKFyKPGsNPWl
7uaYRqxc968+IS865oz3cbBIOsBqikwUOEc9IQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xODMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODYuMC42MjIuNjM=
  challenge 6281344074139125014
  hashsumB 9f75b683nHx240971819/SHA512/09F57783EDF33EBCE0DB8461A3D78C3FB618A6AA7D1B2AFD38846A034FA77CEE9AC6251CE4A146047D472F04EC015EF71FBA6BEB7776C061CD91AC1187C8C980
  hashsumC 24311791JkY240971819/SHA512/C6D389E1EDE817A8DB7AE04356C2FA831B19E8D32287E494062D87D12EBD228E9EF2413D89DF1987B4A10CF2478EC45E9B33FC2DCD6F4A625E5F7FF83963CF45
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wOSAxNTo0MzoxNCswMTAw
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