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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsmaglerfirmaet Bjarne Hansen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 17. maj 2016

Direktion

Claus Poul Jensen

Bestyrelse

Lis Karen Jensen Claus Poul Jensen Anne-Marie Jensen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsmaeglerfirmaet Bjarne Hansen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsmeeglerfirmaet Bjarne Hansen A/S for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neastved, den 17. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Preben Majdahl Nielsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsmeglerfirmaet Bjarne Hansen A/S
Vejlebrovej 114
2635 Ishgj

Telefon: 43735000

Telefax: 43735449

E-mail: 273@edc.dk

Hjemmeside: www.edc-bjarnehansen.dk

CVR-nr.: 81 60 77 10

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 27. august 1976

Regnskabsér: 39. regnskabsar
Hjemstedskommune: Ishgj

Bestyrelse Lis Karen Jensen
Claus Poul Jensen
Anne-Marie Jensen

Direktion Claus Poul Jensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Toldbuen 1
4700 Nastved

Pengeinstitut Handelsbanken
Park Alle 290
2605 Brondby

-
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2015 2014 2013 2012 2011
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 1.377 1.454 1.351 1.510 1.127
Resultat fer finansielle poster 258 567 413 116 -563
Resultat af finansielle poster 29 -15 -20 -113 -103
Arets resultat 249 454 409 2 -616
Balance
Balancesum 2.555 3.343 3.175 3.159 3.464
Egenkapital 756 907 453 45 42
Investering i materielle anlaegsaktiver 0 0 0 -17 0
Antal medarbejdere 2 2 3 3 4
Nogletal i %
Afkastningsgrad 10,1% 17,0% 13,0% 3,7% -16,3%
Soliditetsgrad 29,6% 27,1% 14,3% 1,4% 1,2%
Forrentning af egenkapital 29,9% 66,8% 164,3% 4,6% -176,0%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsmaglerfirmaet Bjarne Hansen A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed besleagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 249.366, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 756.324.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.376.649 1.453.986
Personaleomkostninger -1.096.754 -865.388
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -21.578 -21.578
Resultat for finansielle poster 258.317 567.020
Finansielle indteegter 3 148.255 163.740
Finansielle omkostninger 4 -119.445 -178.396
Resultat for skat 287.127 552.364
Skat af arets resultat 5 -37.761 -98.600
Arets resultat 249.366 453.764
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 250.000 400.000
Overfort resultat -634 53.764
249.366 453.764
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Grunde og bygninger 1.248.286 1.265.524
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.085 5.425
Materielle anlaegsaktiver 6 1.249.371 1.270.949
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.105.231 1.761.298
Finansielle anlaagsaktiver 7 1.105.231 1.761.298
Anlaegsaktiver 2.354.602 3.032.247
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 149.482 274.130
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.940 0
Andre tilgodehavender 12.400 4.900
Udskudt skatteaktiv 9 29.000 30.500
Periodeafgreensningsposter 852 854
Tilgodehavender 200.674 310.384
Omsatningsaktiver 200.674 310.384
Aktiver 2.555.276 3.342.631
8
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Kreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristet gaeld
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Ejerforhold

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK

500.000 500.000

6.324 6.958

250.000 400.000

8 756.324 906.958

1.121.766 1.185.914

10 1.121.766 1.185.914

10 131.935 827.858

174.453 43.681

161.542 131.408

472 175

37.566 0

168.434 246.637

2.784 0

677.186 1.249.759

1.798.952 2.435.673

2.555.276 3.342.631
11
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger
Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2015 2014

DKK DKK
1.036.500 810.000
39.141 31.040
14.814 14.428
6.299 9.920
1.096.754 865.388
2 2
21.578 21.578
21.578 21.578
146.623 163.740
1.632 0
148.255 163.740
119.445 178.396
119.445 178.396




Noter til arsregnskabet

5 Skat af drets resultat

pwe

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

2015 2014

DKK DKK
36.261 0
1.500 98.600
37.761 98.600

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar

DKK DKK
1.620.600 126.217
1.620.600 126.217
355.076 120.792
17.238 4.340
372.314 125.132
1.248.286 1.085
50 ar 4 ar
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Noter til arsregnskabet

7  Finansielle anlaegsaktiver
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Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele
DKK
Kostpris 1. januar 683.500
Tilgang i arets lgb 70.060
Afgang i arets lgb -339.250
Kostpris 31. december 414.310
Opskrivninger 1. januar 1.077.798
Arets opskrivninger 146.623
Arets tilbagefersler af tidligere &rs opskrivninger -533.500
Opskrivninger 31. december 690.921
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.105.231
Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 500.000 6.958 400.000 906.958
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets resultat 0 -634 250.000 249.366
Egenkapital 31. december 500.000 6.324 250.000 756.324

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
9 Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver -85.000 -81.800
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelse -22.000 -12.100
Laneomkostninger -4.000 -4.600
Skattemaessigt underskud til fremfarsel 0 -10.000
Overfert til udskudt skatteaktiv 111.000 108.500
0 0

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 111.000 108.600
Nedskrivning til vurderet veerdi -82.000 -78.100
Regnskabsmassig veerdi 29.000 30.500

10 Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Kreditinstitutter

Efter 5 ar 814.923 901.645
Mellem 1 og 5 ar 306.843 284.269
Langfristet del 1.121.766 1.185.914
Inden for 1 ar 65.905 62.204
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 66.030 765.654
Kortfristet del 131.935 827.858

1.253.701 2.013.772
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Noter til arsregnskabet

11

12
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2015 2014
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Til sikkerhed for bankengagement er der givet sikkerhed i aktier nom. DKK
25.000 i EDC Holding A/S med en regnskabsmaessig veerdi pa 1.013.500 1.745.500
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gvrige parter:
Til sikkerhed for geeld til pengekreditor pa TDKK 541 er der udstedt
ejerpantebrev pa TDKK 600 i grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 1.248.286 1.265.524
Til sikkerhed for ejerforening er der udstedt ejerpantebrev pa TDKK 36 i
grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 1.248.286 1.265.524

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Holdingselskabet Claus Jensen 2015 ApS, Karlstrupvej 67, 2680 Solrgd Strand.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsmaglerfirmaet Bjarne Hansen A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestaende af salaerer og formidlingsprovision m.v. indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthengige omkostninger.
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Regnskabspraksis
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, kursregulering pa vaerdipapirer samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

@vrige bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Regnskabspraksis

Veaerdipapirer, kapitalandele og pantebreve

Verdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede aktier og pantebreve,
der males til dels indre veerdi pa balancedagen og dels nominel vaerdi. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Tilgode havender

Tilgode havender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje og renter.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
_
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