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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Thalma A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Maribo, den 15. september 2020

Direktion

Viggo Ole Pannbacker 
Direktør

Bestyrelse

Lars Hindsgaul Stuckert Renee-Josephine  
Sodtmann-Bølling

Viggo Ole Pannbacker 

Formand
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Til kapitalejerne i Thalma A/S
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Thalma A/S for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 
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er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, 
som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Maribo, den 15. september 2020

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Thomas Henckel Christina Wibholm 
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne26784 mne35784

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
33

E5
-E

IN
N

E-
G

7X
J2

-A
0A

SV
-8

C1
ID

-IE
77

Y



Thalma A/S

Virksomhedsoplysninger

- 6 -

Virksomheden Thalma A/S
C. E. Christiansens Vej 46 
4930 Maribo

CVR-nr. 81564310
Stiftelsesdato 6. juli 1978
Hjemsted Lolland
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse Lars Hindsgaul Stuckert 
Renee-Josephine  Sodtmann-Bølling
Viggo Ole Pannbacker 

Direktion Viggo Ole Pannbacker , Direktør

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C.E.Christiansens Vej 56
4930 Maribo
CVR-nr.:12901038
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering af ejendomme herunder udlejning af disse. 
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles i årsrapporten til dagsværdi, som ud fra et markedsbaseret afkastkrav på 
7-8% udgør 14.362.631 kr. Afkastkravene er vuderet udfra de enkelte bygningers forventede lejeindtægter ved fuld 
udlejning af ejendommene. Forventede drifts- administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Der er 
ligledes indregnet tomgang for en passende periode.
 
Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til dette skøn. En ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning 
med 0,5% vil eksempelvis påvirke værdien af ejendommen med henholdsvis -924 t.kr. og +1.061 t.kr. og derved 
påvirke årets resultat og egenkapital med samme beløb.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
3.707.664, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 15.573.292, og en egenkapital 
på kr. 9.382.349.
 
Resultatet anses for tilfredsstillende.
 
Selskabet er i regnskabsåret fusioneret med datterselskabet TSC ApS med Thalma A/S som fortsættende selskab.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
33

E5
-E

IN
N

E-
G

7X
J2

-A
0A

SV
-8

C1
ID

-IE
77

Y



Thalma A/S

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

 
Generelt
Årsrapporten for Thalma A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i 
resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet og indregnes i 
balancen som mellemværende med lejere. 
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Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration samt tab på debitorer.
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, 
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende 
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 0 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0%

Der afskrives ikke på grunde og bygninger.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdiregulering af ejendomme til dagsværdi samt 
gevindst/tab ved afhændelse af ejendomme. 
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Alle anparter og kapitalandele er solgt i året. For 2018 og tidligere er der resultatopgørelsen indregnet den 
forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til 
afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den lavere 
genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om 
der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
 
Der er ved værdiansættelse af ejendommen anvendt et afkastkrav på 7-8%.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for de kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedens 
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis. 
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi i 
det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi 
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, 
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes 
ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder.
 
Andre værdipapirer
Værdipapirer der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og aktier, der måles til 
dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.
 
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. 
 
Deposita
Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og 
associerede virksomheder i forhold til kostpris.
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer indregnes i 
resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme".
 
Andre gældsforpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttotab -197.126 71.397

Personaleomkostninger 1 -500.236 -796.946
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -1.458 -14.299
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 4.541.042 -25.482
Driftsresultat 3.842.222 -765.330

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede 
virksomheder 0 1.192.729
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 768
Andre finansielle indtægter 336.942 91.879
Finansielle omkostninger 2 -471.500 -517.264
Resultat før skat 3.707.664 2.782

Skat af årets resultat 3 0 210.775

Årets resultat 3.707.664 213.557

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 1.151.578
Overført resultat 3.707.664 -938.021

Resultatdisponering 3.707.664 213.557
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 75.000 75.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5.226 6.684
Investeringsejendomme 4 14.362.629 8.450.999

Materielle anlægsaktiver 14.442.855 8.532.683

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 15.098.726
Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.120.564

Finansielle anlægsaktiver 0 16.219.290

Anlægsaktiver 14.442.855 24.751.973

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 183.705 67.730
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 334.387 329.161
Tilgodehavende selskabsskat 4.930 172.335
Andre tilgodehavender 574.681 42.560
Periodeafgrænsningsposter 28.453 6.046

Tilgodehavender 1.126.156 617.832

Likvide beholdninger 4.281 58.630

Omsætningsaktiver 1.130.437 676.462

Aktiver 15.573.292 25.428.435
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 0 1.305.165
Overført resultat 8.882.349 13.837.928

Egenkapital 9.382.349 15.643.093

Hensættelser til udskudt skat 156.936 156.936

Hensatte forpligtelser 156.936 156.936

Gæld til kreditinstitutter 4.611.050 4.861.996
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 15.000 0
Deposita 547.950 355.300

Langfristede gældsforpligtelser 5 5.174.000 5.217.296

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 248.909 248.909
Gæld til banker 64.732 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 339.837 274.038
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 3.432.352
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 206.529 455.811

Kortfristede gældsforpligtelser 860.007 4.411.110

Gældsforpligtelser 6.034.007 9.628.406

Passiver 15.573.292 25.428.435

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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Egenkapitalopgørelsen
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Virksomheds Overført  
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 5.174.685 5.674.685

Årets resultat 0 3.707.664 3.707.664
Egenkapital 31. december 
2019 500.000 8.882.349 9.382.349

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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2019 2018

1. Personaleomkostninger
Lønninger 447.428 741.086
Pensioner 46.113 50.400
Andre omkostninger til social sikring 6.695 5.460

500.236 796.946

Gennemsnitligt antal beskæftigede 3 4

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 89.632 111.055
Andre finansielle omkostninger 381.868 406.209

471.500 517.264

3. Skat af årets resultat
Selskabsskat 0 -172.335
Regulering af udskudt skat 0 -44.293
Andre skatter 0 5.853

0 -210.775

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.412.408 7.283.927
Tilgang i forbindelse med fusion og køb af virksomhed 2.626.362 0
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 128.481

Kostpris ultimo 10.038.770 7.412.408

Dagsværdireguleringer primo -217.183 1.064.073
Årets reguleringer 4.541.042 -25.482

Dagsværdireguleringer ultimo 4.323.859 1.038.591

Regnskabsmæssig værdi ultimo 14.362.629 8.450.999

Ved opgørelse af afkastet for ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter. Forventede drifts-, 
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.

Afkastkravet fastsættes af ledelsen iht. ejendommens specifikke risiko, lokalitet samt ift. markedsudvikling i øvrigt.

Ændringer i afkastkravet har væsentlig betydning for måling af ejendomsværdien. En ændring på 0,5% i opad- eller 
nedadgående retning vil medføre en ændring på dagsværdien på hhv. -924 t.kr. eller +1.061 t.kr. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

5. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 4.611.050 248.909 3.366.505
Anden gæld 15.000 0 15.000

4.626.050 248.909 3.381.505
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6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventuelforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutterne t.kr. 4.860 er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 14.363.
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ZMVJ1t/rvhWWsCzk7H6+nAzcZSvW4sdunB3s3G9KY1+Wj660Lj1decjE9CjHTc2ZcRMu8htEAhcF
mVp7VfyHGmqAOFzVvp5xnZukR48n2rVVrM83PWfp87VePWV3bVqtclafTDZ+GF/tVIcZjTtRolkR
PIoF/dxtT0ARlEh6mcGKcrpMLTJDLYIsczBesw==

 
 
 =
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njk4NDY4Nw==
  document_digests 
  _challenge WVFGSk8tTTFEU0YtM0dQU0wtWUlEWVAtQTdMRVAtVURIREs=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0xNSAxMDoxMDoyMyswMDAw
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ZMVJ1t/rvhWWsCzk7H6+nAzcZSvW4sdunB3s3G9KY1+Wj660Lj1decjE9CjHTc2ZcRMu8htEAhcF
mVp7VfyHGmqAOFzVvp5xnZukR48n2rVVrM83PWfp87VePWV3bVqtclafTDZ+GF/tVIcZjTtRolkR
PIoF/dxtT0ARlEh6mcGKcrpMLTJDLYIsczBesw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njk4NDY4Nw==
  document_digests 
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  TimeStamp MjAyMC0wOS0xNSAxMDoxMDoyMyswMDAw
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wmuI5XRHtfLPkr8LdJVzzWuKuErxNIsQLdtp6vbyIlYlc0wregqfISWfrQ1F8OcExNruBLmz2VdU
RWC/kx6OTIRyf5x30i6n4eouwc9yna5LvuAmlCDxxPaMTg8iQEm3DuIIbUdJ6t9jBPVNag9nHHcB
MSL65cQrmVGPeeSQODIZnZ2QBHXINI3yrO1PdwDSLX5gtOsqkJX/yBIDQDur5RrL8ktAPi1WNak7
fEXiLh7OAy2RVDrUhX6hBtMpbEVrX7TkNMxgLQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  document_digests 
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h/yx0fUr1l7JT6WrX+r2pC1MYS8IJ6ks3Htt7nQ21WCCRvk3ijMDz8Et1augYfFpZ7rzlJKwZNzQ
AEwd4Y+3PwQRypHyNU7E/B1BXyz6W7SUGwNcwLIQf4kd+A//6JwFO2b/Q8xF4e7JOEcqK9Dyc8yU
J+rOlnfsfaiYUly2y4s++Vxin/+es3jSNQAXy5SRWhZ0S3pdZrImlFcoyepndThIKi20iRH2bJVG
MHNa3O6Lse9th99fuZkVkL95BEFo3LTscwAne2YdICmBq3+Eb/MMm/s3sstKX8iYtnWi7CYwY5Ia
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