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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2021/22 for C. Eske Hansen
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 18. november 2022

I direktionen

Gudrun Margrethe Nygaard Hansen

Ghutran Wassion)
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejerne i C. Eske Hansen ApS.

Vi har opstillet &rsrapporten for C. Eske Hansen ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

ordingburg, den 18. november 2022
ision Registreret Revisionsaktieselskab

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i veerdipapirer og ejendomme, samt udlejning af
ejendomme.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen uszdvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er forlebet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for C. Eske Hansen ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste .

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtzegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtagter og -omkostninger:

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og madles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lobende madling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smadanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 &r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver:

Andre vzerdipapirer og kapitalandele (anl):

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, omfatter vaerdipapirer, der méles
til dagsveerdi pa balancedagen. Borsnoterede verdipapirer méles til berskurs. Ikke barsnoterede
vaerdipapirer males til kostpris.

Verdipapirer, der beholdes til udleb og ikke indgér i selskabets handelsbeholdning, males til
amortiseret kostpris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
méles til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele:

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter bersnoterede
obligationer og aktier, der méles til dagsveerdi pa statusdagen. Bersnoterede vardipapirer méles
til berskurs. Ikke barsnoterede veerdipapirer males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ér er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

BRUTTOTAB

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2021/22 2020/21
-163.149 315.081
-70.000 -27.000
-233.149 288.081
76.000 76.000
1.562.710 5.631.028
-4.279.947 -49.949
-2.874.386 5.945.160
616.881 -1.146.790
-2.257.505 4.798.370
100.000 100.000
-2.357.505 4.698.370
-2.257.505 4.798.370
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Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Skatteaktiv udskudt skat

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer og kapitalandele:
Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

2022 2021
1.355.000 1.425.000
1.355.000 1.425.000
1.520.000 1.520.000
1.520.000 1.520.000
2.875.000 2.945.000
40.384 10.725
341.345 33.107
617.452 571
999.181 44.403
23.469.705 26.870.406
23.469.705 26.870.406

206.393 113.340
24.675.279 27.028.149
27.550.279 29.973.149
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Note

5
6

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Gealdsforpligtelser:

Langfristede galdsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2022 2021
200.000 200.000
25.237.037 27.594.542
100.000 100.000
25.537.037 27.894.542
783.409 824.983

0 996.204

45.100 61.500
828.509 1.882.687
60.000 78.000
28.498 24.000
975.204 0
121.031 93.920
1.184.733 195.920
2.013.242 2.078.607
27.550.279 29.973.149
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Note

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for
erhvervsejendomme indgér falgende faktorer:
Erhvervsejendommene bestar af 1 ejendom, som er
beliggende i Vordingborg.

Afkastkrav er fastsat til 5%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og &ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Dagsverdien ultimo regnskabséret for
investeringsejendomme udger kr. 1.355.000. Andring
i dagsvaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr.
70.000.

Tilgodehavender
Afregnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat"
forventes kr. 550.000 udnyttet efter mere end 1 ar.

Andre vardipapirer og kapitalandele (oms)

Dagsvaerdien ultimo regnskabséret for bgrsnoterede
aktier udger kr. 16.732.782. Andring i dagsverdien
indregnet i resultatopgerelsen udger kr. -2.740.077.

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for bersnoterede
obligtioner udger kr. 6.736.923. ZAndring i
dagsvaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr. -
1.499.625.

Gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pa statusdagen udger

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2021/22 202021
415.409 474.983
843.409 902.983

1.355.000 1.425.000
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