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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

C. Eske Hansen ApS
Feergegardsvej 91, 4

4760 Vordingborg

Telefon: 5537 3261

E-mail: c.eskehansen@webspeed.dk
CVR-nr.: 81251916

Stiftet: 29. juni 1977

Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsédr: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Gudrun Margrethe Nygaard Hansen
Nordea Bank Danmark A/S

Postboks 850
900 Kgbenhavn C

@emes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR or 37121924
P-nr 102078 52 72
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020/21 for C. Eske Hansen
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 19. november 2021

I direktionen

Gudrun Margrethe Nygaard Hansen

%WWM Nwrit])
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne 1 C. Eske Hansen ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for C. Eske Hansen ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesptegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 19. november 2021
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er investering i vaerdipapirer og ejendomme, samt udlejning af
ejendomme.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen us&dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for C. Eske Hansen ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste .

Generelt om indregning og maling:
Alle indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtagter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsetning, andre
driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til
dagsvaerdi. Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
i den lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pd under 3 ar fradrages straks i
resultatopgarelsen.

Finansielle anlaegsaktiver:

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (anl):

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, omfatter vaerdipapirer, der males
til dagsverdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer méles til berskurs. Ikke bersnoterede
verdipapirer males til kostpris.

Verdipapirer, der beholdes til udleb og ikke indgar i selskabets handelsbeholdning, méles til
amortiseret kostpris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke
males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer péd vardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i1 balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre vardipapirer og kapitalandele:

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pé statusdagen. Bersnoterede vardipapirer méles
til barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til kostpris.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgarelsen i dret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgeorelse 1. juli - 30. juni

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtaegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt séledes:

Udbytte
Overfeort til naeste ar

2020/21 2019/20
315.081 6.153
-27.000 0
288.081 6.153
76.000 76.000
5.631.028 1.271.061
-49.949 -413.035
5.945.160 940.179
-1.146.790 -206.885
4.798.370 733.294
100.000 100.000
4.698.370 633.294
4.798.370 733.294
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anl=gsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT

Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Skatteaktiv udskudt skat

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele:
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

2021 2020
1.425.000 2.418.000
1.425.000 2.418.000
1.520.000 1.720.140
1.520.000 1.720.140
2.945.000 4.138.140

10.725 8.600
33.107 55.107

571 611

44.403 64.318
26.870.406 19.790.218
26.870.406 19.790.218
113.340 288.079
27.028.149 20.142.615
29.973.149 24.280.755
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Note

5
6

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfert overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Galdsforpligtelser:

Langfristede gzldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gezld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2021 2020
200.000 200.000
27.594.542 22.896.172
100.000 100.000
27.894.542 23.196.172
824.983 908.277
996.204 0
61.500 0
1.882.687 908.277
78.000 72.000
24.000 32.800
93.920 71.506
195.920 176.306
2.078.607 1.084.583
29.973.149 24.280.755
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Note

Noter
2020/21

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveerdien for
erhvervsejendomme indgar falgende faktorer:
Afkastkrav er fastsat til 5,5%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og e@ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Tilgodehavender
Af regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat"
forventes kr. 530 udnyttet efter mere end 1 ar.

Andre vardipapirer og kapitalandele (oms)
Dagsvardien ultimo regnskabsaret for bersnoterede
aktier udger kr. 19.314.093. ZAndring i dagsveerdien
indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 4.466.863.

Dagsverdien ultimo regnskabsaret for barsnoterede
obligtioner udger kr. 7.556.313. Andring i
dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr.
536.475.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 474.983

2019/20

580.277

Sikkerheder og pantsztninger
Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter 902.983

980.277

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pa statusdagen udger 1.425.000

2.418.000

Der er tinglyst vedtegter vedrerende pantstiftende
sikkerhed til deekning af fellesudgifter i
ejerlejlighedsforeningen i alt kr. 30.000.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Peter Hansen

Som Revisor NEM ID
PID: 9208-2002-2-310075589830

Tidspunkt for underskrift: 02-12-2021 kl.: 19:16:26
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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