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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Ejendomsselskabet VB 11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Aars den 5. oktober 2023

| direktionen:

Jens Christian Laigaard

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet VB 11 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VB 11 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023, pa grundlag af bogf@ring og @vrige oplysniger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinier for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, proffessionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aars den 5. oktober 2023

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr.: 31501741

Henrik Tange
Statsautoriseret revisor
mne30213

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet VB 11 ApS
Vestre Boulevard 9
9600 Aars
CVR-nr.: 80 78 08 18
Stiftelsesdato: 14. marts 1977
Hjemsted: Vesthimmerland

Ejere med ejerandel over 5%
J.C. Laigaard Holding ApS

Direktion
Jens Christian Laigaard

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S

Revisor
Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisionsfirma
Vestre Boulevard 9
9600 Aars

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat svarer til forventningerne og anses derfor som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Resultatopgerelse
Noter
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponereti alt

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

2022/23 2021/22
148.401 125.201
0 0
-63.410 -63.410
84.991 61.791
0 27

0 -6.676

-2.197 -1.493
82.794 53.649
0 0
82.794 53.649
82.794 53.649
0 0
82.794 53.649
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Balance
Noter

Grunde og bygninger

1 Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

30/9 2023  30/9 2022
820.704 884.114
820.704 884.114
820.704 884.114

0 0

0 14

14

70.169 122.694
70.170 122.708
890.874 1.006.822
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Balance
Noter
Anpartskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret
2  Egenkapitali alt
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

30/9 2023  30/9 2022
80.000 80.000
430.817 430.817
-155.097 -237.891
0 0
355.720 272.926
515.922 720.138
19.232 13.758
535.154 733.895
535.154 733.895
890.874 1.006.822
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1. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 30/9 2022
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris pr. 30/9 2023

Opskrivninger pr. 30/9 2022

Arets opskrivninger

Opskrivninger pr. 30/9 2023

Afskrivninger pr. 30/9 2022
Arets afskrivning
Afskrivning vedr. afgang

Afskrivninger pr. 30/9 2023

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/9 2023

2. Egenkapital

Saldo pr. 30/9 2022
Kapitalnedsaettelse
Overfgrt overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 30/9 2023

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Noter

30/92023  30/9 2022
Grundeog  Grunde og
bygninger bygninger
1.659.219 1.659.219
0 0
0 0
1.659.219 1.659.219
430.817 430.817
0 0
430.817 430.817
1.205.922 1.142.512
63.410 63.410
0 0
1.269.332 1.205.922
820.704 884.114

Anparts- Reserve for Overfert
kapital opskrivninger resultat Udbytter
80.000 430.817 -237.891 0
0 0 0 0
0 0 82.794 0
0 0 0 0
80.000 430.817 -155.097 0

10
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Noter
3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet heaefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens sambeskattede

indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat .

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev stort DKK 650.000 er i behold.

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet VB 11 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregn-skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabs-klasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indteegter omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendom. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pen-
sioner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
r@rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt den helejede tilknyttede
virksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar Grundveerdi

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kundenr.: 106

Ejendomsselskabet VB 11 ApS
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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