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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
Ejendomsselskabet VB 11 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Aars den 1. november 2018
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet VB 11 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VB 11 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018, pa grundlag af bogfgring og @vrige oplysniger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Aars den 1. november 2018

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret Revisionsfirma
CVR-nr.: 315017 41
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet VB 11 ApS
Vestre Boulevard 9
9600 Aars
CVR-nr.: 8078 08 18
Stiftelsesdato: 14. marts 1977
Hjemsted: Vesthimmerland

Ejere med ejerandel over 5%
J.C. Laigaard Holding ApS

Direktion
Jens Christian Laigaard

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S, Aars

Revisor
Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisionsfirma
Vestre Boulevard 9
9600 Aars
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor
Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat svarer til forventningerne og anses derfor som acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Resultatopggrelse
Noter
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

2017/18 2016/17
195.846 132.252
0 0
-63.410 -59.638
132.436 72.614
0 0
-20.838 0
-106 -70.034
111.492 2.580
0 0
111.492 2.580
111.492 2.580
0 0
111.492 2.580
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Balance

Noter

Grunde og bygninger

1 Materielle anlzegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende tilknyttede selskaber
Udskudt skat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

30/9 2018  30/9 2017
1.137.754 1.201.164
1.137.754 1.201.164
1.137.754 1.201.164
53.875 42.000

0 4.990

0 0

0 0

53.875 46.990
207.842 63.354
261.717 110.344
1.399.471 1.311.508
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Balance
Noter 30/9 2018  30/9 2017
Anpartskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 430.817 430.817
Overfgrt resultat -385.998 -497.490
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
2  Egenkapital i alt 124.819 13.327
Hensaettelse til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Geeld til kreditinstitutter 0 0
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 0
Geaeld til kreditinstitutter 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.563 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.236.456 1.231.618
Selskabsskat 0 0
Anden gaeld 22.634 66.563
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.274.652 1.298.180
Gxldsforpligtelser i alt 1.274.652 1.298.180
Passiver i alt 1.399.471 1.311.508
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9
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1. Materielle anlzaegsaktiver

Kostpris pr. 30/9 2017
Tilgang i dret
Afgangi aret

Kostpris pr. 30/9 2018

Opskrivninger pr. 30/9 2017
Arets opskrivninger

Opskrivninger pr. 30/9 2018
Afskrivninger pr. 30/9 2017

Arets afskrivning
Afskrivning vedr. afgang

Afskrivninger pr. 30/9 2018
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/9 2018

2. Egenkapital

Saldo pr. 30/9 2017
Kapitalnedsattelse
Overfgrt overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 30/9 2018

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

Ejendomsselskabet VB 11 ApS

Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Noter
2017/18 2016/17
Grunde og  Grunde og
bygninger bygninger
1.659.219 1.583.769
0 75.450
0 0
1.659.219 1.659.219
430.817 430.817
0 0
430.817 430.817
888.872 829.234
63.410 59.638
0 0
952.282 888.872
1.137.754 1.201.164
Anparts- Reserve for Overfgrt
kapital opskrivninger resultat Udbytter
80.000 430.817 -497.490 0
0 0 0 0
0 0 111.492 0
0 0 0 0
80.000 430.817 -385.998 0
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
30/92017  30/9 2018 naeste ar efter 5 ar
0 0 0 0
0 0 0 0
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Noter
4, Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens sambeskattede

indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat .

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev stort DKK 650.000 er i behold.
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet VB 11 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med

arsregn-skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabs-klasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter omfatter lejeindtagter ved udlejning af ejendom. Lejeindteegter indregnes med de

belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pen-
sioner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt den helejede tilknyttede
virksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar Grundveerdi

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opg@res som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Ejendomsselskabet VB 11 ApS 13



Revisionsfirmaet Henrik Tange
Statsautoriseret revisor

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Veer-

dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger

vedrgrende efterfgigende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til Ianets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 106
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